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THONG BAO
Moi tham gia dAu gia quyén siv dung dat & tai thén Hoang Long,
| x4 Ding X4, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Ngi

Céng ty Péu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia théng bdo moi tham gia ddu gia
Quyén sir dung d4t & tai thon Hoang Long, x4 Ping X4, huyén Gia Lam, thanh phd
Ha Ngi, vdi cac ndi dung nhir sau:

1. T4 chitc thye hidn cude dau gid quyén siv dung dat:

- Pon vi c6 tai san dAu gia: UBND huyén Gia LAm giao cho Ban Quén Iy dy
4n dau tu xay dyng huyén Gia Lam (Dia chi: S6 2 Dudng C3 Bi, thi trin Trau Quy,
huyén Gia Lam, Ha Noi). '

- Pon vi tb chirc cude dhu gid quyén sir dung dit (TS chire déu gia tai san):
Céng ty Dén gia Hop danh 86 5 — Qubc gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thai,
phuéng Khwong Trung, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi).

2. Thong tin khu dat dAu gi4, dién tich, gia khéi diém, buée gia:

‘ | Dign tich |G dAtenthe | p o o |\ Tilnhoso o oo trud
STT | Thira dét| ¢ Kkhoi dibm B2 1 (a@bng/hs/ : ¢

(m?) (@bng/m?) (ddng/m?) thia) (dbng/thira)

1 | Thira25 156,00 21.020.000 | 200.000 | 500.000 | 350.000.000

2 | Thua 26 121,00 21.020.000 | 200.000 | 500.000 | 350.000.000

3 | Thta36 92,00 21.020.000 } 200.000 | 500.000 | 350.000.000

4 | Thia42 106,00 21.020.000 | 200.000 | 500.000 | 350.000.000

5 | Thia46 92,30 21.020.000 | 200.000 | 500.000 | 350.000.000

- Péi tugng tham gia dAu gid: 1§ gia dinh, c4 nhan duge giao dét & thude d6i
tuong quy dinh tai Khoan 1 Didu 55 Luat DAt dai 2013.

- Hinh thite, muc dich, thoi gian sfxldung d4t sau dAu gia: déu gid quydn sit
dung 4t cho ho gia dinh, ¢4 nhin x4y dung nha &, thoi han st dung ¢t 1au dai.



3. Hinh thire d4u gid, phuong thire diu gia:

- Hinh thitc d4u gid: Pu gia timg thira dit bing bd phiéu kin truc tiép tai cude
dhu gia.

- Phuong thitc ddn gia: Tra gid lén.

4. B4n hd so moi tham gia ddu gid va tiép nhin hd so ding ky diu gia:

- Thoi gian: tir ngay 16/6/2021 dén ngay 30/6/2021 (gid hanh chinh)

- Dia diém b4n hd so: Ban Quén Iy dy 4n ddu tu xiy dung huyén Gia Lam (Pia
chi: S6 2 Pudmg C8 Bi, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha N&i).

Tham khéo théng tin hd so ddu gia tai Cng thong tin qubc gia v& ddu gid ti
san (hitps://dgts.moj.gov.vn/). |

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so/thira dAt (Bang chit: Ném tréim nghin ddng
trén mot hd so trén mot thira dit).

- Ngudi tham gia déu gid ndp hd so ding k¥ tham gia d4u gid cho T chirc du

gi4 (Cong ty Péu gid Hop danh S8 5 - Québc Gia) qua 02 hinh thirc: Nép hd so true
tiép hodc giri thu d4m bio &n dia chi Ban Quéan Iy dy 4n diu tr x4y dung huyén
Gia Lam (Dia chi: S6 2 Pudng C3 Bi, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha N&i).
Liru y: Ho so ding ky ddu gid giri béng hink thikc thue dam bdo phdi dupe nhan trude
17 gic 00 phiit ngay 30/6/2021. Cdc truong hop hé so chuyen toi sau 17 gic 00 phut
ngay 30/6/2021 sé khong duoc tiép nhan. /

5. Khoan tién dit trude tham gia diu gia:

- Ngudi ding ky tham gia diu gid phai nop khoan tién dit truée tham gia déu
gi4 theo quy dinh tai Bang théng tin khu d4t kém theo Thong béo niy.

- Thoi gian ndp tién dit trude: tir ngay 29/6/2021 dén 17 gid 00 phiit ngay 30/6/2021.

- Phwong thirc ndp tién dit truée: chuyén khoan vio tai khoén ngin hing cta
T4 chirc déu gi4 theo théng tin sau:

Tén chii tdi khoan: Cong ty Péu gid hop danh S8 5 - Quic Gia

S6 tai khoan: 21210002353333

M& tgi: Ngdn hing TMCP Ddu tw va Phét trién Viét Nam - chi nhénh Ty Ho
(BIDV - CN Tay Hb)

Noi dung chuyén khoan: ...Tén ngueoi diing kj tham gia diu gid, S6 CMND ..
nép tién diit trude ddu gid tai “...86 liong thira d‘at ..” thiva dit tai thén Hoana
Long, xd Dang Xd, huyén Gia Ldm.

Lueu y: Thoi gian ndp tién dét trude ciin cir thong tin 56 duw tai khodn hién thi
trén hé thong ngén hing BIDV tinh dén 17 gic 00 phist ngay 30/6/2021.



6. Thoi gian, dia diém xem xét thyre dia khu dit du gis:

- Pbi v6i ngudi ding ky tham gia déu gia da xdc dinh duge vi trf khu d4t déu
oid, c6 thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dét.

- D61 v6i ngudi ding ky tham gia ddu gid chua x4c dinh duoc vi tri khu dit déu
gia: 1ién hé v6i Ban Quan Iy du 4n déu tir x4y dung huyén Gia Lam d& xem thuc dia
trong 02 ngdy lién tiép 13 ngdy 24/6/2021 va 25/6/2021 (gidr hanh chinh). ¥

7. Thoii gian, dia didm 13 chirc ddu gis:

- Thdsi gian t8 chite dAu gia: 08 gidr 00 phiit ngiy 02/7/2021 (thir Séu)

- Pja diém 1 chirc cudc ddu gis: H6i trudng Trung tAm vin ho4 thé thao Thi
trAn Trau Quy (dia chi: T dan phd Ciru Viét, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Ni)

Moi théng tin lién hé:

- Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; PT: 024.37.622.619.

~ Ban Qudn Iy du én dau tu xdy dung huyén Gia Lam; DI 024.38.768. 93 0.

Lueu y: Khdch hang dén mua, ndp hé so va thyc hién cde thil tuc tham gia cugc

. dau gid tai san phdi thuc hién nghiém céng tdc phong chong dich Covid 19: deo

khéu trang, khai béo y té, sdt khudn, gidn cdch t6i thiéu vé cdc bién phap khdc theo
quy dinh.

Noi nhin:

- Céng thong tin quéc gia vé déu PD. CONG TY PAU GIA HGP DANH

14 tai san; - -
-gBQLDA PTXD huyén Gia Lam; SO0 5-QUOCGIA
- UBND xd Ding X4;

- Noi tb chirc ddu gia;

- Béo chi;

- Ngudi tham gia du gid
-Lyu: VT.

Tao Thu Minh Nguyét






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Doc Iip - T do - Hanh phic
f&?g@ﬂ}ggw \ /QD-UBND Gia Lam, ngay 30 thing i ném 2020

Z/QUAN LY DU AR

DAUTY xAv DifNG) © P _
ZA\HUYER GiA LK/ QUYET DINH

Ph& duyét phwong 4n dau gid quyén st dung dat @8 phuc vy
cdng tic dau gid quydn s dung a4t nha, ket d6i v&i 05 thiva dit
trong khu dén cw tai thon Hoang Long, xd Ping X4, huyén Gia LAm

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

. Céin etk Ludt Dét dai ném 201 3;
Can cir Lugt Ddu gid téi sén ném 2016

Cdin cir Nghi dinh 56 43/201 4/N19~CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 didu cia Ludt Pdit dai;

Can cik Nehi dinh 56 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh s

\ \ , s
Vé thu tién sir dung dat, >
Can cit Théng tw lign tich sé 14/2015/TTL.T: ~BINMT-BTP ngay 04/4/201 5 cud)”
B& Tai nguyén va Msi trieong, B Tur Pphdp quy dinh viéc t6 chire thyc hién diu gid
quyén su dung dar dé giao dat cd thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat;

Cén cit Théng tir s6 45/2017/TT-BTC ngéay 12/5/2017 cia B§ Tai chinh quy
dinh khung thi lao dich vy ddu gid 153 sén theo quy dinh tai Ludt dau gid 14i sén;

| Can cit Thong tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BS Téi chinh quy
dinh ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;
Can cit Quyét dinh s6 04/201 7/QD-UBND ngdy 24/02/2017 vé vige ban hinh
quy dinh vé diu gid quyén siy dung dat dé giao dar cd thu tién sir dung dat hodc cho
thué dar trém dia ban thinh pho Ha Noi; : '

Cén cir Vim ban 56 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Hi
Noiv/lv thure hign déu gid quyén sir dung ddt dé giao dét hodc cho thué dit theo quy
dinh ctia phdp Iudt vé diy gid t3i sém, dat dai;

Can cit Quyét dinh 56 19/201 Y/QD-UBND ngéy 15/10/2019 ctia UBND thawh
pho Ha Néi quy dink vé thém quyén phé duyét gid khéi diém déu gid quyén sir dung
ddt dé giao dat cé thu tién st dung dét hodic cho thué dgt trén dia bém thanh phé He

Noi;

Can cir Quyét dinh 56 1910/0P-UBND ngay 27/4/2010 ciia UBND thomnh phé
Ho Ngi vé vige thu héi 6.560m° d4r tai xd Dang Xd, huvén Gia Lém; giao cho
UBND xé Bing Xd dé xéy dung ha ting ky thudt khu dét Phiic vu ddu gid quyén sir
dung ddt &; : '




Can cit Qu‘yé’t dinh Scf 3432/0D-UBND ngay 1 6/12/2011 cua UBND huyén Gia
Ldm vé viéc diéu chinh ket qua trung dau gia quyén sir dung dat dé xdy dung nha ¢
tai cde thira dat nho, 18, xen ket trong khu dédn cur xd Ddng Xd, huyén Gia Ldm;

Cén ctt Vin ban 56 799/ UBND-TN&MT ngay 11/4/2019 cua UBND -huyén Gia
Lém v/v thye hién ddu gid quyén sit dung dat dé giao dat hodc cho thué dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau gia tai san, dat dai;

Céin cir Vén ban sé 2089/UBND-QLDADTXD ngay 27 théing 7 nam 2020 cia
UBND huyén Gia Lam vé viée giao nhiém vu 18 chitc thuec hién céng tdc ddu gid
quyén siv dung dat ddi véi 13 thira dat & tai thén Hodng Long, thén Kim Au, xd .
Dang Xd, huyén Gia Lém ;

Céin cir vdo Bdo cdo sé 96/BC-UBND ngéy 27/10/2020 ciia UBND xd Ddng Xa
vé két qud kiém tra ra sodt khu ddt déu gid quyén sir dung dét tai thén Hodmg Long ;

Xét dé nghi cua Gidm dbc Ban qudn Iy dw dn huyén Gia Lam tgi To trinh 50
 1883/TTr-QLDAPTXD ngay 09/1 1/2020;Phong Tai nguyén va Mbi trucng tai To
trinh sé: 2867/TTr-TN&MT ngéy 11/11/2020.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phwong 4n ddu gia quyén st dung d4t d& phuc vu cong tac
dhu giad quyén st dung dAt nho, ket x4 tai d6i véi 06 thira d4t trong khu dén cu tai
thon Hoang Long, x& Ping x4, huyén Gia Lam véi cic ndi dung chinh nhu sau:

' - Phén I. Céc thdng tin chung .

- Phén L. Nhimg quy dinh cu thé

- Phén IIL Thyc hién két qua dau gia

- Phin IV. T4 chic thye hién

. : (C6 phwong an chi tiét kém theo)

Pisu 2. Ban quén 1y du én dau tur xay dung huyén Gia Lam td chic thuc hién
déu gia quyén str dung d4t cac thira dit nho, ket trong khu dén cu thén Hoang
Long, x& Ping X4, huyén Gia Lam, Ha Noi theo ding phuong én dAu gia da duge
phé duyét va cac quy dinh hién hanh v& linh vyce dAu gié quyén sir dung dht dé giao
dAt c6 thu tién sir dung dét. -

Didu 3. Cac ong (bd): Chénh Van phong Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhén
dan; Trudng cic phong: Tu phép, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh — K&
hoach, Thanh tra; Chi cuc trudng Chi cuc Thué huyén Gia Lam; Gidm doc Ban
quan ly du én dau tu x4y dung huyén Gia Lam; Gidm ddc Kho bac Nha nude Gia
Lam; Chd tich UBND x& BPing X4; Cac td chitc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./5

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhwr Diéu 3; AR CHU TICH

- TT Huyén fy - HDND Huyén, i 351 CEU TICH

- B/c CT UBND Huyén, "

- Luu VT, TNMT

Tru'zmg Vian Hee



‘ . PHUONG AN DAU GIA
Quyén st dung dat & ddi véi 06 thiva dit trong khu din cir tai thdn Hoang
Long, x3 Bing X4, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi.

(Kém theo Quyét dinh s8 9018 /OD-UBND ngays M1/2020 ciia UBND huyén Gia Lam)

PHAN L CAC THONG TIN CHUNG.

L. Giéi thi€u vj tri khu @t diu gis.

* Khu dét Hoang Long: .

- Dia diém: Thén Hoang Long, x& Bing X4, huyén Gia Lam.

- Vi tri: Phia Déng, Bic, Nam gidp khu dén cu, phia Tay gidp dudng bé
tong hién trang thon Hoang Long, x4 Ding X4 .

- Tong dién tich khu &t theo Quyét dinh thu hdi va giao dét s§ 1910/QD-
UBND ngay 27/4/2010 ctia UBND Théanh phd 1a: 2.871m? trong d6:

+ Dién tich dit diu gi4 quyén sit dung d4t &: 2.353m?,

+ Dién tich dét xdy dung ha téng k¥ thudt khu d4t: 518m>

IL. Ha thng ky thudt khu d4t dfu gi4.

Khu dt t& chirc ddu gia co pguén g‘c"')c la dat cdng do UBND xi Ding X4
quan Iy, d& dugc giai phong mit bang va dau tr x&y dung ha tang k¥ thuat.

IIL. Théng tin quy hoach sir dung dé, quy hozach x&y dyng.

~ Cén ¢t Ban vE Quy hoach tbng mit bing t§ 1& 1/500 do Céng ty ¢ phin
Kién Tric va Tu van x8y dung Viét Nam 18p ndm 2008, dugc UBND huyén Gia
Lam chép thudn. Téng dién tich khu dit: 2.850,0874m?; Dién tich dAu gid Ia:
2.331,0 m* v6i 23 8 d4t. Dién tich dé x4y dung ha ting k¥ thuat 1&: 519,0874m?

IV. Hinh thire, mue dich, thivi han st dung dat,

Cén ot Quyét dinh s§ 1910/QB-UBND ngay 27/4/2010 ciia UBND thanh
pho Fa Noi v/v thu héi 6.560m” dét tai x& Ding X4, huyén Gia Lam; giao cho
UBND x& Péng X4 dé x8y dung ha ting k¥ thudt khu dét de dau gia quyén st
dung dat &,

Cén ctt Q}zyét dinh sf) 3432/QB-”{§BND ngay 16/12/201 1 ciia UBND huyén Gia
Lam vé vi€c dieu chinh ket qua tring d4u gia quyn str dung dat &€ x4y dung nha & tai
cac thira dat nho, 18, xen ket trong khu dan cu xa Ding Xa, huyén Gia Lam;

. Can ctr vio Béo cdo s6 96/BC-UBND ngay 27/10/2020 ctia UBND xa Ding X4
vé két qua kiém tra rd sodt khu dat dau gia quyén sir dung dat tai thén Hoang Leng,

Danh muc 06 thita d4t din gid cu thé nhu sau:

S8TT Ky hitu thiva aft Dién tich (m2) Hinh thire, mye dich, théi gian sty
dung dat
I 25 - 156,0
2 26 121,0 i .
3 37" 90,7 Pau gia quAyén str dung cﬁ:z {fho 1‘{(?..! gia
dinh, c4 nhén xay dirng nha &, thoi han
4 36 92,0 st dung dt 1Au dii.
3 42 106,0
6 46 92,3
Cong 658
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PHAN YI. NHUNG QUY PINH CU THE
1. Pon vi td chitc viée d4u gia quyén st dung dt.

Pon vi td chic viée ddu gis: Uy ban nhan dan huyen Gia Lam giao Ban
Quéan ly du an dau tu x8y dung huyén Gia Lém 1a don vi t8 chire thye hién viée
ddu gia quyen st dung d4t. Ban Quan Iy du 4n dau tir x4y dung huyén Gia Lam
cé tru s tai: 86 2 Pudng C4 Bi, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Nai.,

2. Lza chon va ky hop dbdng thué don vi thwe hién viée diu gia quyén
sir dung dat (t6 chirc dau gia tii san).

Xac dinh chi phi dich vu d’au gi4 quyén st dung dat tra cho don vi thyc hién
_ phién d4u gia quyén st dung dit theo quy dinh tai Théng tu sb 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 quy dinh khung tht: lao dich vu dAu gié tai san.

TS chirc lya chon, ky hop dong thué don vi t6 chirc diu gid tai san thyuc hién
theo quy dinh chia phép luit vé dAu gi tai san va lua chon nha théu.

3. Kinh phi, nguon chi phi thye hién viée diu gia
‘ Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong déu gia quyén sir dung dét, bao
gdm:
- Du toan nghn sach nha nwdc giao cho co quan giao viée xir 1y du gis
quyen stt dung dht.

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia dAu gid quyén stt dung dht.

- Tién djt trudc cha ngudi tham gla déu gi4 khong dugc nhén lai quy dinh
tai khoan 6 Diéu 39 Luit Bau gia tai sén. A

- Céc ngudn kinh phi hop 16 khac theo quy dinh ctia phép luét.

4. Quyén han va trach nhiém cia do*n vi té chirc thwe hién d4u gia
quyén sir dung dat

4.1. Quyén hgn:

- Lya chon va ky hop dong thué don vi tu van thuc hién chm méc gidi glao
dat, cam mbe phan 16 va l1ap hd so k¥ thuat thia dAt, ban giao giao dat cho ngudi
trang dhu gia. -

- Lya chon va ky hop dong thué don vi tu vén xé4c dinh gid dit cu thé lam
cin ct xac dinh gid khoi diém du gid quyén st dung dét.

- Lya chon va ky hop ddng thué don vi thye hién phién dAu gia (td chire diu
gia tai san) dé thue hién dau gia quyén sir dung dat

- Gi4m sét toan bd qué trinh td chirc thyuc hién viée déu gia; tham du va
giam sat cudc dau gia.

- Yéu céu du gia vién dung phién dhu gia néu phat hlen dhu gid vién cb
hanh vi vi pham quy dinh tai difm ¢ khoan 1 Bidu 9 ctia Luat Ddu gia tai san nam
2016; ngudi tham gla dAu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, didm ¢
hodic d khoan 5 Didu 9 cla Luit Péu gié tai san nim 2016,
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- Don phuong cha:'lm dat, hiy b6 hop ddng dich vy déu gig nay hoic yéu ciu
Tda an tuyén bd hop déng dich}vu dau gia v6 hiéu theo quy dinh ctia phép luat vé
dén su va quy dinh ctia Luit Diu gia tai san nim 2016.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap ludt vé dAu gid tai san, phap luat
v€ dan sir va quy dinh khéc cia phép ludt ¢4 lién quan.

4.2. Tréch nhiém:

- Lap phuong an d&u gid quyén sit dung dt g dén Phong Tai nguyén va
MBSi truomg Huyén tham dinh, trinh UBND Huyén phé duyét.

- Phéi hop véi don vi tr vén xéc dinh gia dAt, UBND x4, thi trén 6 lién
quan dé khao st gia dat thj trudmg, trinh cap ¢6 thim quyén phé duyét gig khai
diém, . _

- Lép du toén chi phi tb chirc thue hién céng téc diu gia quyén st dung dét
trinh UBND Huyén phé duyét.

- Kiém tra, x4c dinh chinh x4c dién tich d4t du gid sau khi hoan thinh X4y
dung ha tang k§ thuét va truée khi mé cudc ddu gid.

- X4c dinh mtrc thu tién ban hd so déu gié, thu tidn dat trude theo quy dinh
tai Luat Péu gia tdi san ndm 2016, Thong tuw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua BO Tai chinh.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phién déu gid quydn st dung d4t thyc hién
cac cbng viéc: Thong bao moi diu gi4; Niém yét cobng khai théng bdo moi déu
gid; Phat hanh hd so méi ddu gig; thu hd so ding k¥ tham gia d4u gi4; thu khoan
tién ban hd so mdi tham gia déu gig: thu khodn tien dat trude. |

- TG chite, chit tri xét duyét didu kign hd so tham dy ddu gi4. Théng bio
cong khai danh sach nhiing ngudi khéng dit didu kién tham gia ddu gid. T6 chite
lua chon thira ¢4t dua ra dau gia va théng béo cho nhitng ngudi tham gia ddu ol
vé vide Iva chon thita dét dua ra ddu gia.

- Bao cdo co quan tai nguyén va méi trudng, trinh UBND ciing cép quyét
dinh céng nhén ket qua tring ddu gié quyén st dung dat trong thoi han khong qua
05 ngay lam vige ké tir ngay t6 chire phién diu gid.

- - Giai quyét, hodn thién giy to phap 1y v& quydn st dyng dét va ban giao
dat tai thuc dia cho ngudi tring dau gis.

- Nop tidn thu duoc tir déu gié, tién dit trude bi tich thu clia nhimg nguéi
tham gia déu gié vi pham quy ché, tién ban hd so mdi tham gia dau gia khong chi
hét vao ngén sdch Nha nude. |

- Thanh todn, quyét toén chi phi thyre hién cdng tAc ddu gid theo quy dinh
phép luét. .

5. Quyén han va trach nhifm cfia don vi thwe hifn phitn d4n gis quyda
sir dung dat (T chire d4n gia tai san).

5.1. Quyén han:
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- Yéu ciu don vi td chite thue hién viée dau gid cung cap thdng tin va hd so
tai liéu phép Iy cén thiét nham thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat.

- Puge huéng mie chi phi dich vu du gid quyen st dung dit theo quy dinh
ciia phap ludt va hop dong thue hién dau gié quyén sit dung dat.

- Ctr dAu gi4 vién didu hanh cude dau gia.
- Pon phuong chém dut, hiy bd hop ddng dich vu d4u gi4 nay ho#c yéu chu

Tda én tuyén bb hop déng dich vu ddu gid v6 hiéu theo quy dinh ciia phép ludt ve
dan su va quy dinh ctia Luét Dau gié tai san ndm 2016.

5.2. Trdch nhiém:

- T6 chic thuc hién viée dhu gia quyén st dung dAt theo ding quy dinh cta
phép lugt vé diu gi4 tai san va phap ludt khéc c6 lién quan, phuong én dhu gia a4
dwoc UBND huyén Gia Lam phé duyét va hop ddng dau gia tai san.

- Chiu tréch nhiém v& todn bd qué trinh t chirc thye hién tir khi ban hanh
théng béo mdi ddu gid, niém yét cong khai, ban hd so mdi ddu gis, thu hd so
tham gia dAu gi4, thu tién d3t truée ¢én khi két thic cude dAu gia.

- Chiu hoan toan trach nhiém vé két qua cude dau gia.

- Ban hanh quy ché cudc du gia, ndi quy phong dau gi4 theo quy dinh phép
Judt hién hanh.

- Phéi hop véi don vi th chito vide dhu gia (Ban Quan 1y dy 4n dau tu xdy
dung Huyén) thuce hi¢n: Thong bédo moi dau gid; Niém yet cong khai mdi dau gia;
Phat hanh hd so mdi dAu gi4; bén ho so moi dau gia; thu ho so tham du dau gia;
thu tién dét trude. :

_ Quén 1y tién ban hd so, tidn dat trude va tisn 141 (ndu c6) theo quy dinh tai
Thong tur 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tat chinh. Khong dugc st
dung khoan tién dit trude va tién 181 (néu ¢6) cha ngudi tham gia dau gia vao

muc dich ndo khéc ngodi muc dich theo quy dinh ctia phdp Tuat v du gié tai san.

- Ban giao ngay hd so tham du ddu gia cho Ban Quén 1y dv an dau tu xdy

dung huyén Gia Lam @& phuc vu xét duyét didu kién hd so tham dy du gis;

Tham gia hop xét duyét diéu kién hd so ding ky du gia, x4c dinh fir cach ngudi
tham gia dau gia.

- Phéi hop v6i don vi td chitc viée dau gid (Ban Quan 1y du én dan tu xay
dung Huyén) niém yét cdng khai truong hop khong da diéu kién tham gia dau gia
theo quy dinh; théng béo v& vigc lya chon thira d4t dem ra dau gid; nhing thay
ddi vé& khu dat, thira dat dem ra dau gia.

- Té chirc cudc dau gia theo ding quy dinh cla phép ludt va hop ddng dau
gia. _

Lap bién ban dhu gié tai cuge du gié; todn bd dién bién cla cude dau gid
phai duge ghi vao bién ban; ¢6 chit ky clia dau gia vién diéu hanh cufe dau gia,
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nguoi ghi bién ban, ngudi tring ddu gid, Ban Quan 1y dy 4n diu tur xay dung vi

cac khdch mdi tham dy cude du gia.

- Lép, ghi s6 theo doi tai san déu gi4, s ding ky déu gis. Chuyén hd so
cudc dau gid cho Ban Quén Iy dy én déu tu xay dung huyén Gia Lam theo quy
dinh ctia phap luat vé ddu gid va hop dong dau gia.

- Boi thudmg thiét hai do vi pham nghta vu hop ddng.

6. péi twong dwge tham gia diu gid va khéng dwge tham gia phién diu
gia quyén st dung dat.

6.1. Pbi twgng dwoe tham gia diu gid quyén sir dung dat:

. a péi tuong duge tham gia dau gid: Thudc ddi tuong duwge Nha nudce giao
dit theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 55 cta Luat bat dai 2013.

b. Khéng dugc sir dung von ngan séch nha nude dé tham gia dau gia.

¢. Truong hop ngudi 6 tén trong don khong biét chit, hosc khéng biét tiéng
Vigt Nam thi phai cé ngudi viét thay hoic phién dich va phai cht déng ding ky
v6i Bon vi t6 chirc viée dau gid hodc Pon vi thuc hién phién dau gid quyén st
dung dat trude khi mé phién dau gia.

d. Ngudi tham gia dhu gi4 14 o4 nhan tir du 18 téi tré 1én c6 dl ning luc
hanh vi dan sy ho#ic a ngudi duge 1y quyén hgp phép. Trong mot cude dau gid,
mdt nguoi chi duge nhén dy quyén cia mét dbi twong tham gia dauv gia vanéu la
nguoi tham gia dau gi4 thi khong duoc nhéin Uy quyén dai dién cho ddi tuong
dang ky tham gia dau gia khac.

6.2. Dbi twgng khing dwgc tham gia déu gid:

Ngudi khéng dwoc ding ky tham gia déu gia quyén st dung dét theo quy
dinh tai Khoan 4 Biéu 38 Luat Bhu gid tai san nim 2016 va cac quy dinh cla
phép luét lién quan.

7. Quyén va trach nhiém ngudi tham gia ddu gis.

7.1. Quyén:

- Duge tham dy cuge dau gia (Bé gié dAu gid, ky cac gidy 1o, tai ligu lién
quan) néu di dicu kién theo quy dinh clia phép luit, phuong én dau gia, quy ché
va ndi quy dau gia.

- Puge cung cip diy dd cac thong tin lién quan dén 6 dét déu gia.

- Ngudi tham gia diu gia khéng tring dAu gi4 (va khong vi pham phuong én
dau gia, quy ché dau gia bi 4p dung hinh thitc xi¥ Iy khoan tien-dat trude) s& duoc
hoan tra khoan tién dit trude chim nhét 13 03 ngay lam viéec k€ tir ngay két thic
phién dau gia.

- 7.2. Trdch nhibm: _

- Chép hanh nghiém chinh quy dinh clia phép Iuat, phuong an ¢Au gid, quy

che cudc dau gid, ndi quy dau gia.
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- Nop day da hd so dd ding ky tham gia dAu gid theo ding quy dinh tai
Quyét dinh sb 04/2017/Q‘£) UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh pho Ha
N6i v Phuong an ddu gia; ndp da khoan tién dat trude, tidn phi tham gia du gia
theo ding quy dinh trong phuong an duge UBND Huyén phé duyét va thong bdo
moi dau gia. '

- Nguoi tham g1a dAu gid phai c6 mat ddy da, ding gior dtng dia didm dé
tham gia phién d4u gié theo quy dinh. Trudng hop vi 1y do bét kha khang khong
thé c6 mat tham dy phién diu gis dugc phai b6 cude (do gip thién tai hodc tai
nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dja dlem tham dy phién dau gi4) thi
trong vong 24 gio phal thong béo cho don vi td chirc ddu gia, don vi thyc hién

déy gi4 va phai c6 x4c nhén ctia chinh quyen noi xay ra sy viée. Néu khong c6 1y
do chinh déng 14 vi pham quy ché dén gié.

- Khi d@n tham gia phién dhu gia, Ngudi tham gia déu gia pha1 xuat trinh
Can cuéc cdng dan/Chirng minh thy nhén dan/HO chiéu va gidy uy quyén hop 18
(dm vi truong hop uy quyén) cho don vi thye hién phién déu gla khéng st dung
céc chét kich thich va khong mang theo vii khi, chét gay chéy, gdy no.

- Khong dugc rt don hoge tir chbi tham gia déu g1a sau khi don vi td chirc
vidc ddu gia da cong bb két qua x4c dinh dleu kién tham gia d4u gia.

8. Nlem yét, thong béao eong khai ho so moi d4u gia, hé so tham gia dAu
gif quyén sir dung aht :

Niém yét vide dhu gia quyén sir dung dét thyo hién theo quy dinh tai Pidu
35 Luét Pau gia tai san nam 2016.

Thodng bao cong khai viée ddu gid quyén stt dung dat thue hién theo quy
dinh tai Piéu 57 Luit Bau gia tai san ndm 2016.

9. Noi dung hd so mdi tham gia dhu gia va ding ky tham gia dan gia
9.1. Hb so moi diu gid: '

- Théng bao mdi dhu gi4;
- Phuong 4n dau gia quyén st dung dét, quy ché déu gi4 va ndi quy dAu gis;
- So @ mit bang v& vi trf khu dht, vi tri cic thira dht (néu cé);

- Quy hoach chi tiét 1/5 00 hodc quy hoach téng mit bing duge cap c6 thém

quyen phe duyét; thong tin v& ha tAng k¥ thuit d& dugce co quan nha nudc cd
thém quyén phé duyet

. - Don dang ky tham gia déu gi4 quyén st dung dht (theo mau) Néu hinh
thirc ddu gia tung thira dat, don dang ky cu thé timg thira G4t dua ra dau gi; Néu
hinh thirc dau gi4 cdc thira dit thude cling nhom thtra d4t, don dang ky mdt hodc
nhidu thixa dit thude cling nhém thira d4t duara déu gia.

9,2. Hb so diing ky tham gia dhu gid bao gbm:
a. Dang ky tham gia d4u gié (theo mau).
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Viéc dang ky tham gia diu gia theo hai hinh thirc: Gui hd so déng ky truc
tiép hodc gui bang thu dam béo vé don vi td chic thue hién vige ddu gia (Ban
Quén 1y dv 4n ddu tu Xy dung huyén Gia Lam); Nép tidn dét trude theo hinh
thite chuyén khoan. Dia diém nop hd so tham du ddu gid va b tai khodn cu thé
theo thong bio moi tham gia déu gia.

b. Ban sao chu’ng tlr x4c dinh céc khoén tidn ngudi tham gia déu gla dd nop
dé ding ky tham gia ddu gid quyén sit dyung dAt; c6 ban chinh dé dbi chidu tai noi
thu hd so.

c. Ban sao ¢6 chimg thue: Gidy chirng minh nhén dén, thé cin cudc cong
dén hoic ho chiéu, ho khau thudng tra.

d. Gidy v iy quyén hop 18 (néu c0);

Hb so tham gia d&u gid duge ’f;1ep nhén khéng han ché v& 6 lugng va dugc
bao quén theo ché dd "mat". Thei didm ndp tién ding ky tham gia déu gid va tiép
nhan hd so tham gia déu gia (trong gio hanh chinh khong ké thy 7, chi nhat va
ngay 18, t&t) lién tuc k& tr ngay nidm yét viéc ddu gid quyén st dung dét cho dén

trude ngay mé phién déu gid 02 (hai) ngay.

- Thol gian xem xét thye dia: Sau ngdy niém vét vise dhu gia va t8i thidu 02
(hat) ngay trude khi md phién ‘dau gid, Ban Quén ly dy 4n ddu tu XAy dung
Huyén phéi hop véi don vi thuc hién cudc ddu gia td chirc cho nguol tham gia
dAu gia xem thue dia khu dat d4u gla

Ngudi tham gia diu gid quyén st dung dat ¢6 thé ty tim hidu thuc dia khu
dAt, khong phai thong qua Ban Quén 1y du 4n ddu tu x&y dung Huyén, don vi
thue hién cudc diu gid tai san.

9.3 Cdc khodn tidn phai nip khi disng kf tham gio diu gis quyén st dung
dat:
a. Kho#n tién d3t trude.
- Ngudi tham gia dau gia khi ndp Hb so tham dy diu gia phai nop mot

khoan tién dat trude theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 39 Luat Dau gi4 tai san nim
2016,

- Thoi gian ndp khoan tién dit trude cla ngudi ding ky tham gia dAu gia
theo quy dinh clia Luat Ddu gié tai sén nim 2016.

- Céc trudng hop khéng dugce hoan tra tién d&t trude: Thyo hién theo quy
dinh tai Khoan 6 Didu 39 Luat Piu gié tai sdn ndm 20616,

- Khoan tidn dit trude da nop clia ngudi tring déu gid duoc tinh vio tdng sb
tién phai ndp cho thira dit tring dau gié.

- Ngu:m khéng tring dau gid va khéng vi phem quy ché, quy dinh cta phéap
luat bi 4p dung hinh thuc tich thu tién dt trude thi s&€ duge hoan trd khoan tién
dst trude cham nhét 14 03 ngdy lam viée ké tir ngdy két thic phién dau gi4.
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Ngudi tham gia dAu gid c6 thd ding ky déu g1a mot hay nhiéu thira dit véi
didu kién phai ndp tidn dit trude twong Gng véi so lugng thira dat ding ky diu
gia.

b. Ti€n ban hd so moi tham du dau gié.

Theo quy dinh tai Khoin 2 Diéu 3 Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B Tai chinh.

10. Thoi gian, dia diém phat hanh hd so moi tham gia dau gia, nop hd
so' tham dw dhu gia, xem thic dia khu dat diu gia va td chire phién dlu gia
quyén si dung dat.

Thire hién theo quy dinh cta phép Iuat vé dhu gia, phuong 4n ddu gid va
horp dong dAu gid duge ky két.

11. Rt lai dang ky tham gia diu gia.

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia dhu gia, trude khi xét

duyét hd so tham du dAu gid ma ngudi di ndp hd so rit dang ky thi xt ly nhu
sau:

Tién dat trude cla ngudi 43 déng ky duoe hoan tra lai trong théi han 03
ngay 1am viéc, k& tir ngay mé cude dhu gia.

12. Nguyén tic d4u gid, hinh thire diu gia, phwong thie diu gia.
12.1. Nguyén tic diu gia.:

Viée ddu gid duge thuc hién theo IIUL}"EII the cbng khai, lién tuc, khach
quan, trang thuc, binh déng gn:ra ngudi tham gia déu gid, bao vé quyen lpi ich
hop phip ctia cic bén tham gia.

12.2. Hink thive déu gid: Hinh thirc bd phidu truc tiép tai cude dhu gid.

Phu gis bang bd phidu kin 01 vong cho timg thita d4t hodc tt ca cac thira
dAt thudc cling nhém thira dit dua ra diu gla Két qué duge cong b cong khai
ngay sau khi hét thoi gian bo phleu Thoi gian viét va bd ph1eu tra gia tbi da
khong qua 15 phit. Piu gla vién didu hanh phién déu gia s& céng khai céc ndi
dung trong céc phidu dau gia.

12.3. Phurong thive diu gid: Phuong thire tra gia Ién.

Ngudi tham gia dAu gia duoc phat mot to phleu dhu gia, ghi gia mubn tra
vao ph1eu clia minh (bang chir va bing sb théng nhat) gh1 diy da céc thong tin
irén ph1eu theo hudéng dan. Hét thoi gian ghi phleu dau gia vién yeu cau ngudi
tham gia dhu gia bd phleu vao hom ph1eu kiém dém sb ph1eu phétra va 5§ phleu
thu v&; cong b timg phleu tra gia, ph1eu trd gia cao nhit véi su gidm sat cla it
nhét hai ngudi tham gia d4u gia va dai dién Ban Quén 1y dir 4n Giu trr xAy dung
huyén Gia Lam.

1ru0'ng ho'p c6 tlr hal ngudi tro 1én cung tra mirc gid cao nhit, déu gia vién
td chire ddu gia t1ep gifra nhiing ngu’ol cling trd gia cao nhét dé chon ra nguoi
tring déu gia. Néu 6 mot ngudi tra gid cao nhat khéng ddng ¥ dau gid tiép hoic
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khong cb ngudi tra gid cao hon thi déu gid vién t§ chitc béc thim dé chon ra
ngum triing déu gia.

K&t qua gis tra dau gid hop 18 clia ngudi tham gia dau gid s8 duoc sip xép
theo thir ty tir cao xudng thép.

12.4. Viéc mé cupe diu gid phii tién hanh theo nguyén tic:

Sé lugng ngudi tham gia ddu gia phai ghp téi thIeu 02 (hai) lan s lugng
thira dit dwa ra dau gid; Tmcrng hop théng béo mdi déu gi4 tit ca cic thia dht
thude phlen dhu gis, ma sb ngudi ding ky tham gia déu gi4 it hon quy dinh @&
thuc hién du gia thi Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dung huyen Gia Lam béo céo
UBND Huyén quyet dinh s6 lwgng thira dét dua ra diu gi4, dam bao du didu kién
d& phién du gia van dugc thuc hién theo dung quy dinh cia Nha mr6e. Ban
Quan ly du 4n dau tu X8y dung huyén Gia Lam s& théng bio cy thé cho nhung
ngudi tham gia ddu gia vé viéc lwa chon thita ¢t dwa ta diu gid. Ngudi tham gia
déu gid phai tun thi viée hya chon nhitng thita ¢t duge dwa ra td chic déu gia
va chép hanh viéc tham gia dau gia nhung thira d&t d3 duoc lya chon theo ding
Phuong 4n déu gid va quy ché d&u gi4 d4 ban hanh.

Ben thoi dlem xac dinh d1eu kién hd so ' dang ky tham dy dau g1a néu khéng
b 58 luong ngudi tham gia déu gia hop 18 d& t6 chire phién dAu gi4 theo quy dinh
thi Ban Quéan ly du 4n dau tu xdy dyng Huyén va don vi td chitc viée ddu gia s&
quyét dinh tam dlmg vide td chirc dau gi4, ngudi tham gia ddu gid da da,ng ky
tham gia dau gid ¢ thé rat lai khoan tién dat trude va ph1 tham gia d4u gi4, holic
chép nhin chd dgi cho dén khi dt didu kién tb chirc déu gid.

13. Gia khéi diém, buwée gia, tidu chudn xét gid, cdng thie bo gid,

13.1. Gid khéi diém:

Khu dit déu gia quyen stt dyng At thuge vi trf 2 Dudng Y Lan (doan tir
doan giao véi duo“ng 181 dén de séng Pubng), theo Bang gid céc loal ddt quy
dinh tai Quyét dinh s 30/QB-UBND ngay 31/12/2019 cta UBND Thanh phé cé

mirc gid 6.492.000 ddng/m?2. Dién tich dit & ddu gia 658,8 m® Gi tr] khu dét
tinh theo mirc gi4 ddt quy dinh ctia UBND Thanh phd 12 4.276.929.600 dbng.

Cén ¢t Quyét dinh sb 19/2019/QB UBND ngay 15/10/2019 ctia UBND
thanh phb Ha Nbi quy dinh v& thim quyen phé duyét gia khoi diém diu gid
quyén str dung dat dé giao dat ¢6 thu tién s dung dét hodc cho thué @t trén dia
ban thanh phd Ha Nbi,

Thdm quyén phé duyét gi4 khéi didm @& dhu gia quyén su dung dét 12
UBND huyén Gia Lam. .

Gia khoi didm & dhu gid 1a gid ban diu thép nhét tmh trén mot meét vudng
(01m2) dat,

13.2. Bude gia:

La mirc chénh Iéch t&i thiu ctia 1An trd gi4 sau so v6i 1n tré gia trude lidn k&
trong trudng hop déu gid theo phuong thire tra gia Ién.
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Bude gid ép dung chung véi tit ca cdc thira dit déu gid 13: 200.000d/m>
(Hai trdm nghin dong trén mdt mét vudng).

13.3. Céng thitc bé gid:

Gia hO’p 18 ctia vong dAu = Gia khoi diém ctia vong déu (A) + n 14n bude gia
(n la cac soO ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia khéi didm cia vong dfu duge cong bd 1a “A” thi gia bd hop 1€ s& phai
bing tir “A” tré 18n, cu thé 1a: C6 thé 1a “A” hodc A + n 1dn bude gid.

13.4. Nguyén tic bo gid va xét gid:

- Viée bod gid dhu gid & cac thita dt duoc tién hanh mot vong duy nhét, tat
ca nhitng ngudi tham gia dau gid da dang ky dau gié dd diéu kién s& clng tham
gia-bd gid 01 lan.

- M6t ngudi tham gia déu gia s8 duge phét 01 t& phidu dy ddu gia.

- D61 véi trudmg hop t& chirc ddu gid-cac thita d4t trong cling mdt nhém
thira dat thi ngudi tham dy dau gia chi duge bé 01 (mét) gia cho tat ca so luong
thira dat dd dang ky dau gia trong cling mdt nhom thira dat.

- Déi véi trudng hop dAu gia timg thita dét thi ngudi tham du dhu gid bd gi4
cho tl‘mg thia dat dd dang ky dau gia.

- Neu viét nham trude khi bd ph1eu phai yéu céu ddi t& phiéu khac, khong
duoc tAy x6a, stra chita trén to phleu Viée dbi phleu trong thoi g1an quy dinh va
duge su chap thuan cta dau gis vién. Ngudi tham gia déu gia phai nop lai ddu gid
vién to phiéu bi hong.

- Vige xét gia dwoc tién hanh cdng khai, tai chd. Bu gia vién xem Xxét cac
phleu dur d4u gis hop 1. Viée xép hang theo gia du du gi4 tir cao xubng thip dé
xac dinh danh sach ngucn tring gia, c6 sy kiém tra glam sat cta Ban Quén ly dyu
&n dau tu x4y durig va chimng kién ctia ngudi tham gia ddu gid, cdc khach moi
tham du cude déu gid.

e Al

13.5. Tidu chuén xét gid:

Vige dénh gié xép hang ngudi tham gia dhu gid duoc xem xét trén 2 tidu
chi: C6 phicu dy dau gid hop 1 va gia dy dau gia hop 1&. -

a. Phiéu dfu gia hop 1€ 1a: Phiéu du déu gid do don vi td chirc viée ddu gid
(Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén Gia Lam)va don vj thyuc hién phién
d4u gid (TH chirc ddu gid tai san) phat hanh (phiéu theo mau in sin cé dong déu

treo cha hai don vi). Phiéu gh1 day dG cac ndi dung theo mau va thong nhat véi
h SO Xac dinh tw cich ngudi tham gia déu gi.

Sé tién bo gia bang chit va bing b trong phiéu ddu gid phai théng nhat, neu
c6 su sai léch thi s& ldy gié tr bang chit d& xét gia.

b. Gi4 tra déu g1a hop 18 1a: La gid do ngudi tham gia dhu gia tra gia cho
mét mét vudng (Olm ) dht duoe ghi trong phidu dur dAu gid. Gid tra hop 18 = Gia
khéi didm +n 14n busce gid (nla cac sb ty nhidn: 0,1,2,3 ,4,5,6...vv).

3=
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- Gid tr déu gi4 ti thiéu phai bing gia khéi didm dé déu gid (d6ng/m2).

- Trudng hop ngudi tham gia diu gid néu b sai bude gia s& dwogce lam tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude g1a ké tlep dé xét gid. Ngudi tham
gia déu- ‘gid dong y cong tang lam tron budc gia ké tiép s8 pha1 x4c nhin vao
phidu ddu gis da ghi sai budc gié cita minh. Trudmg hop ngudi tham gia dAu gia

khong dong ¥ cong ting lam trén bude gia ké tiép s& khéng duge tiép tuc tham
gia ddu gia. ' :

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia bé dudi gia khoi didm cia vong du
thi col nhu khéng hop 1§, s& bj ap dung hinh thirc x{r I vi pham theo quy dinh va
khong duge tiép tuc tham gia diu gia.

14. X4c dinh ngwdi tring diu gis:
14.1. Xdic dinh ngwdi triing diu gid quyén sir dung dét:

. - Bbi vai truong hop tb chite ddu gi4 céc thita dit trong cling mdt nhém
thira dit:

+ Ngudi tring dau gid 13 nhiing ngudi ¢6 phidu du ddu gia hop 1€ va c6 gia
tra cho mdt mét vudng (01m®) &4t hop 18 dugc chon tir cao nhét xuong thép din
cho dén khi du sb lugng thira dét dua ra ddu gia, dwoc déu gla vién cong bd tai
phién dau gi4, duge Ban Quan ly dhu tu xdy dung huyén Gia Lam x4c nhén va
duge cdp cé thdm quyén quyét dinth cong nhén két qué dhu gid.

 + Viéc lya chon thita dt cla ngudi tring déu gid theo nguyén tho : Ngudi
c0. gia bo cao hon s& duge lya chon trudce theo thiy tu t 01 dén hét cic thia dét
dra ra dAu gid. Néu ¢6 hai hay nhidu ngudi tham gia du gia bd gié bing nhau thi

viéc phén dinh thir ty vu tién lva chon thira dit dugce x4c dinh theo hinh thire béc-

tham.

+ Truong hgp tai muc gid x¢t tring d4u gia cubi clng ma sb lwong thira dt
dhu gid con lal nho hon s6 luong thia dat dang ky dhu gia cua nhiing ngudi bd
cling mutc gid thi td chic cho nhfing nguoi dé dau gi4 tiép dé chon ngudi tring
din gia (muc gi4 d& ddu gia t1ep 14 mirc gia tra bing nhau). Néu c¢6 mét nguoi tra
gid tai muc gia nay khéng dong ¥y dhu gia tiép hoZc khéng cé ngudi tra gid cao
hon thi dAu gi4 vién td chitc bée thim dé chon ra ngudi triing déu gid.

- Pbi vai trudng hop tb chite dhu gid timg thira dat:

+ Ngudi tring dAu gid 12 ngum cé phleu d ddu gi4 hop 1€ va c6 gid trd hop
18 cao nhét cho mdt mét vudng (01m ) & vong diu dwoc ddu gid vién cong b4 tai
phién dau gid, dugce Ban Quén ly du tur x4y dimg huyén Gia LAm xéc nhan va
duoe cép cé thAm quyén quyét dinh cong nhan két qua diu gié.

+ Truong horp thita dt c6 nhidu ngudi bé gid bang nhau va 1a gia trd hop 1&

- xét tring dAu gid thi cho nhiing ngudi 6 diu gid tlep dé chon dugc ngudi tra gid
cao nhét (rmrc gia dé déu gla tlep la mire gid trd bing nhau). Néu c6 mbt ngudi tai
mitc gi4 nay khéng ddng y dhu gia tiép thi t8 chire cho nhimg ngudi d6 bde tham
EPET dinh ngudi tring déu gid.
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- Danh sach ngudi tring dhu gi4 dugc 1ap cling Bién ban phién dhu gia va

cdng bd ngay sau khi két thuc phién ddu gi, ¢ su chimg kién ctia dai dién céc
bén tham duy cude dau gi.

- Tbng sb tién ngudi tring ddu gia quyen sit dung dat Phal trd dugc xéac dinh
nhu sau: Gié tring d4u gid nhan dién tich thira dAt tring dau gi4 thuc té ban giao
ngoai thire dia.

14.2. Xur Iy tinh kuong phdt sinh khi ngzm‘z tham gia diu gid rat lgi gid da
trd hodc tie choi nhin quyén tring diiu gid:

) Thue hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 4 Piéu 50, khoan 1 Didu 51 Lujt
DAu gid tai san ndm 2016,

15, Xét duyét diéu kién tham gia dAu gia va gidm sit thye hién phién
dau gia quyen s dung dat.

15.1. Xét duyét didu kién tham gia diu gid:

Viéc xét didu kién tham gia dau gia dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia du gid. Ban Quén ly du an ddu tu x4y du'ng huyén Gia
Lam td chire, chu tri xét duyét diéu kién tham gia ddu gia clia ngudi tham gia dhu
gia. Viéc td chizc xét duyét didu kién tham gia d4u gia duoce thuc hién trong didu
kién bao méat va dugo 14p bién ban, cac thanh phan tham dy phéi ky tén xac nhén
noi dung bién ban va duge luu trit trong hd so diu _gié. Thong bao cong khai danh
séch nhung ngudi tham gia dhu gia khong da d1eu kién tai don vi té chirc viée
dau gid va don vi thuc hién phién dhu gia quyen st dung dht. H 80 xét duyét
didu kién tham gia dhu gid, danh sdch nha dhu tur va danh séch nha dau tw di diéu
kién tham gia dau gia dugce bdo quén theo ché a0 Miat.

15.2. Gidm sdt thie hién phién dhu gid quyen si dung dit:

Ty timg treong hop, Ban Quan ly dy an diu tur xay dung huyén Gia Lam
m&i dai dién co quan tu phép, tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi trén noi c6
d4t dAu gia va dai dign to chirc, ca nhén khac ¢6 lién quan dén tham dy, gidm sét
thuc hién cudc du gia quyén st dung dht,

16. Trinh tw m& phién d‘au gia.

Thuc hién theo quy dmh tai Khoan 1, 2 Diéu 41, khoéan 1,2 Didu 42, Pidu
43 Luit Piu gi4 tai san ndm 2016,

17. N§i quy phién dhu gi4 quyén st dung dat.

Noi quy phién dau gid quyén st dung &t do don vi thue hién phién ddu gié
ban hanh ph hop véi quy dinh cha phéap luét.

18. Vi pham quy ché dén gid va hinh thire xi Iy
18.1. Cc trwdng hyp khong duge nhin lgi tién dit triwée:

- Trong trudng hop ngudi dang ky tham gia dau gia d4 ndp khoén tién dat
tude va duge xéc dinh di didu kién tham dw phién déu gid nhung khong dén
tham gla phién dAu gid ma khong thude trudng hop bAt kha khang (néu vi Iy do
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phuong tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian chém tré khong qué 15 phut so
v6i thoi gian quy dinh trong théng bdo mdi diu gid).

- Nguroi tham gia dAu gid rat don ho¥c tir chdi tham gia ddu gié sau khi Ban
Quén ly du 4n déu tu x4y dung Huyén d3 t6 chirc xét duyét didu kién tham du
diu gia.

= Ngudi tham gia ddu gi rit lai gi4 dd trd theo quy dinh tai Pidu 50 Luat
DAu gid tai san nim 2016.

- Nguoi tham gia déu g4 d3 duge diu gia vién cbng b6 12 ngudi tring déu
gié quyén sir dung dét tir chdi két qua trang dau gid theo quy dinh tai Pidu 51
Luét Pau gia tai sin nim 2016.

- Nguoi tham gia déu gid bi trult quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 Luat DAu gi4 tAi san nim 2016.

- Tir chéi ky bién ban dhu gi4 theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 44 Ludt déu
gid tai san ndm 2016. :

- D&i v6i tht o4 nhimg truémg hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gis s8
khéng dwogc hoan tra lai khoan tién dat trude; toan b s0 tién dit truée ndy duogc
xu Iy thu hdi ndp ngén sich Nha nude.

18.2. Cdc trudng hop bi truiit quyén tham gia ditu gid:

- Ngudi tham gia ddu gid khong ghi diy da céce thong tin quy dinh co trén
phieu du dau gis. Bau gi4 vién s8 huéng din true tiep d¢ hoan thién cho day du,
chinh xéc thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia déu gia khong dong ¥
hoan thién theo huéng dan thi bi coi 13 phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia du gid tra gid cao hon mirc gid khéi didm nhimg chon saj
bude gid va khdng dong ¥ céng téng lam tron cho phtt hop véi gid tra hop 1€ theo
quy dinh. |

- Ngudi them gia dau gid tham gia khong ndp phiéu ddu gi4 theo quy dinh (bao
gbm viéc khong ndp phiéu hodc ndp phitu mudn khi da hét thoi glan quy dinh; ndp
gifly tai liéu khac ma khéng phéi phitu ddu gia hop 18;...)

- Ngudi tham gia d4u gis tra gi4 thip hon gid khéi didm ddu gid quyén st
dung dat (d6ng/m?2).

19. Quyén va trich nhifm clia ngudi tring ddu gid

19.1. Quyén:

- Bugc céng nhan két qua tring d4u gid va lam céc thi tuc d& nhan dét, xéc
lap quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Buge hudng cac quyén cla ngudi st dung dAt theo quy dinh cia Luit Gt
dal.

- Puoc quyén st dung ha tAng k¥ thuit trong khu dat va két ndi ha tang ky
thuét ngoai 16 dat dé phuc vu cho vide st dung dét.
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19.2. Tréch nhiém:
- Xy bién ban dbu gis;

- N&p day da tidn tring du gia quyén st dung @4t theo quyét dinh cong
nhén két qua dAu gid quyén stt dung dAt.

- Khi x4y dung phai xin cip phép xdy dung theo quy dinh.

- Chiu sy quéan ly va giam sat clia Nha nuéce v& dt dai, moi truong, quy
hoach, dAu tu xay dung, kién triic trong qué trinh s dyng dét.

- Ngudi tring d4u gis quyen sir dung dét 6 trach nhiém ndp le phi trude ba
d4t theo quy dinh cta Bo Tal chinh trude khi dugc chp Gidy chimg nhén quyén
st dung dat.

-~ Khi tlen hanh xay dung: Phai xay dung ding theo quy hoach chi tiét hodc
quy hoach tbng mit bang d3 duge chp cb thdm quyén phé duyét.

- Khi x4y dyng xong cdng trinh, ngudi trang gia co trach nhiém stra chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tang k¥ thudt ban ddu néu gay hu hong.

- L.ién h¢ véi cdc co quan chirc nang aé ky két hop ddng sir dung dién sinh
hoat, str dung nude sach va d4u néi hé théng ha ting k¥ thuat.

_ PHAN IIL. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat

i.1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viée k& tir ngay td
chtic cude diu gia, Ban Quan 1y du én dAu tr xay dung Huyén bao céo Phong Tat
nguyen va Moi truong, trinh Uy ban nhén dén Huyén quyét dinh céng nhin két
qué trang ddu gid quyén sir dung dht,

Hb so gli kém theo gom Hb SO dAu gia quyen st dung dét; Hop ddng thué
don vi thye hién phién dhu gia quyen st dung daL (neu c6); -Bién ban xét duyét

didu kién tham gia dau gia; Bién béan két qua ddu gi4 thanh céng quyen sir dung
thira dat.

Phong Tai nguyen va Mdi trudng Huyen trinh Uy ban nhén dan Huyén
quyét dinh céng nhan két qua tring dau gid quyen sir dyng dat trong thdi han
khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

1.2. Uy ban nhén dan Huyen quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia
quyén st dung d4t vl cac ndi dung chinh nhur sau:

- Cén clr phép 1y d€ ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, théi han sir dung dAt va co s6 ha ting, tai san
ghn lién vdi thira dht (néu cb) duge quyét dinh cong nhin tring déu gi4;

- Tén, dia chi ngudi da trung dau gia quyén st dung thira dat.

- 84 tlen tring ddu gia quyén s dung thita &t va phuong thire, thdi gian
phai ndp tién trung dau gid.
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2. Hiy két quai c’lé‘;g gid quydn sir dung dé‘i{, dau gia khong thanh, hiy
quyét dinh céng ithin két qua tring dau gij quyen sit dung dit

. 21 Viée hiy két qua ddu gid quydn st dung d4t thuc hi¢n theo quy dinh tai
Bitu 72 Luat D4y gia tai sén nim 2016, '
2.2. Céc trudmg hop ddu gia khéng thanh: Thye hién theo quy dinh tai Didu
52 Luét dau gi4 tai san nam 2016.

2.3. Hau qua phép 1y ctia viée huy két qud trimg dAu gia: Thurc hién theo quy
dinh tai Piéu 73 Luét Bau gi tai san nim 2016.

3. N@p‘tién st dgng’dét sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qué tring
din gid quyén siy dung dat.

Théng bao ndp tidn sir dung’dét bao gbm céc ndi dung theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 13 Théng tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015.

~ Théi han ndp tién: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Bidy 14 Nghi dinh
s0 45/2014/NP-CP clia Chinh phu.

4. Cap gidy ching nhin quyén siy dung dit, giao dt trén thwe dia cho
ngwdi triang din gi4.

Sau khi ngudi trimg d4u g4 quyén si dung d4t hoan thanh nghia vu nép du
tién tring dau gi4, trong thoi han khéng qua 10 ngay, Ban Quan ly du 4n dau o
xdy dung huyén Gia Lam lign h& véi don vi do dac & xéc dinh ranh giéi, méc
giéi khu dat day gia; lién ha Vol co quan Ta nguyén va Mai trudng @€ 1am thi

giao dit ngoai thyre dia gdm: Ban Quén 1y du én dau tw x&y dung Huyén, co quan
Tai nguyén va Moi trudng, ngudi tring du gid, UBND X3, Thi trdn cé lién quan;
c‘iéng théi lam thi tuc xin cép Giy ching nhan quyén sir dung dét,

Sau khi co quan c6 thdm quyén cp gidy chimg nhén quyén sir dung dét, Ban
Quan Iy du 4n day tur x8y dung huyén Gia Lim ban giao gidy chimg nhén quyén
st dung @4t cho ngudi trimg dau gid quyén sir dung dét; co quan Tai nguyén va
MOt trudmg thyc hién cép nhat, chinh If co & dg li¢u dia chinh, hd so dia chinh
theo quy dinh hién hanh,

S. Quén 1j vA st dyng kinh phf tha dwoe tir dau gis quyln siv dung dAt,

Ban Quén Iy du 4n du tir x8y dung huyén Gia Lam phéi haop véi t6 chire
dau gid tai san thu tidn ban hd 8¢ quy dinh tai Khodn 2 Pjdu 3 Thong tur s6
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48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh va Khoén 1 Picu 8 Quyét
dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh pho Ha Noi.

Sé tidn thu duge trén duge tinh trlr vao sb tién thi lao dich vy déu gia. Phén
con 1aia(néu cd) dugce chuyén v& Ban Quéan ly du an diu tu xdy dung huyén Gia
Lam d2 thanh toan cho cac ndi dung chi con lai quy dinh tai khoan 1 va khodén 2
Didu 5 Thong 48/2017/TT-BTC; néu con thira duge ndp vao ngén sach nha nudc
theo quy dinh cia phap luat v& ngn sach nha nude. Trudong hop s6 tién thu duge
& trén khong du chi tra tién thi lao dich va d4u gia, phan con thiéu duge st dung
tr tidn dat trudc bi tich thu theo quy ‘dinh tai khoan 3 Didu 3 Thoéng tu
48/2017/TT-BTC va dy todn clia co quan dwge giao xir Iy vige dhu gid quyén st
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Thong tu nay @& chi tra.

6. D kién thoi gian td chirc thye hién dhu gia; dy kifn gia tri thu dwge
va dé xuit viéc st dung nguon thu tir két qua dau gia.

Dy kién thoi gian t8 chirc thuc hién dhu gia céac thia dht: Trong quy IV nam
2020; quy I ndm 2021.

Du kién gid tr quyén st dung dat tring du gia khoang: 6,4 t§ ddng

D& xuit vide st dung ngué)n thu tir ket qua dhu gia: Tién tring dhu gid
quyén sir dung dat 12 ngudn thu ngén sach Nha niréc dé phyuc vu dau tu xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hdi theo quy dinh.
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PHANIV. TO CHUC THUC HIEN.
1. Xir 1y vi pham trong qu4 trinh thire hién.

Don vi 16 chitc viée dhu gid, don vi thye hign phitn ddu gid o6 hanh vi vi
pham vé déu gia tai san quyn st dung dit thi bj xir Iy theo quy dinh phap lust
thy vao mitc d§ va tinh chit c(a hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh cta phép lujt,

Péu gia vién ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé d4u gi4 tai san quyén sir

dung dat thi tity theo tinh chét, mitc d6 ma bj xt phat vi pham hanh chinh hosic bj

truy ctru trdch nthiém hinh su.

Nguoi tham gia dAu gid tai sin ¢6 hanh vi vi pham céo quy dinh v& d4u gis
tai sén quyén st dung dét thi tiy theo tinh chit, mic d6 ma bi xtr phat vi pham
hanh chinh, hogc bi truy ctru trach nhiém hinh sw; néu gay thiét hai thi phai b61

thuong theo quy dinh cia phép lut.

Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thée, thim quyén, thi tuc xt ly vi pham
hanh chinh v& ban dau gid tai san dugc thue hién theo quy dinh clia phép luit vé
xtr ly vi pham hanh chinh trong linh vic tir phip va phép ludt vé xtt Iy vi pham
hanh chinh khac cé lién quan.

Nguoi tring gid sir dyng dat sai myc dich bj xit Iy theo quy dinh cta Lust
dat dai.

2. T6 chire thye hin.

Bon vi td chitc vige diu gi4, don vi thue hién phién du gia quyén st dung
dat, dau gia vién digu hanh cude diu gi4, ngudi tham gia dau gid quyén sy dung
dat, cac t0 chirc, c4 nhén khéc b lign quan phéi thye hién phwong 4n ddu gig nay.

Trong qud trinh thye hién néu c6 vudng méc nay sinh, cic bén ¢6 lidn quan
can trao doi, thong nhat nhimg giai phap théo g& va bao cdo UBND Huyén d€ chi
dao giai quyét./.







UY BAN NHAN DAN " CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
! ' ' Doc ldp - Ty do - Hanh phic

Gia Lém, ngéy 03 thang §7, ndm 2020
QUYET DINH

et diu chink, bd sung mét s5 ndi dung tai phwong 4n ddu gid quyén siv
dung cht & dbi voi 06 thiva dit trong khu dan cur thén Hoang Long, xa Ding X4, .

huyén Gia Lam d3 dwgc phé duyet tai Quyét dinh sb 9029/QB-UBND ngay
20/11/2020 ctia UBND huyén Gia Lam.

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cir Ludit T chire chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;

Céin err Ludt Pdt dai néim 2013;

Cén cir Ludt Péu gia tai san ndm 2016;

Cdn cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phil quy
dinh chi tiét thi himh mét 50 ' diéu ciia Ludt Dt dai:

Can ci Nghz dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/7015
cua 36 Tai nouyen va Moi- z‘mo‘ng, Bé Tur phdp quy dinh vide t6 chitc thie hién
déu gid quyeén sit dung dat dé giao ddt ¢6 thu tién siv dung ddt hodc cho thué dat;

Céin cir Théng tir 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh guy
dinh khung thit lao dich Vi déu gic t3i sém theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai sén;

Cain et Théng fur s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh gy
dinh ché dg tiii chinh trong hoaf dong déu gid tai sam;

Can cit Quyét dinh s ]9/20]9/QB UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
thénk phd Ha N§i quy dmh vé rham quyen phé duyét gid khoi diém c?‘au gid qupén
si dung d‘cff dé giao ddt co thu tién sir dung dét hodc cho thué ddt trén dia bin
thinh phéd Hea Néi,

Cén ctr Ouyef dinh s 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 vé viée ban
hénh quy dinh vé ddu gié quyén sir dung dét dé giao dat cé thu tién sir dung ddt
hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Céin cur Ouyet dinh s6 1910/0D-UBND ngay 27/4/2010 ctia-UBND thanh
pm’) Ha Ngi vé viée thu hoz 6.560 m2 dat tai xd Dang Xa, huyén Gia Lam; giao
cho UBND x4 Déng Xd d¢ xdy dung ha ting ky z‘huar kb dat phuc vu ddu gid
quyén sir dung dat 6.

Cén cir quei‘ dinh'sé 3 432/QB UBND noay 16/12/2011 eiia UBND huyén Gia
Lém vé viée d’zeu chinh két qué trimg ddu gid quyén sir dung dds dé xdy dung nha o
lgi cde thita ddt nhé, Ié, xen ket trong khu dén cu x3 Ding Xd, huyén Gia Lam;

Cén cir Vin ban sé 2089/UBND-QLDADT) XD ngay 27 thing 7 ndm 2020
cua UBND huyen Gia Lém vé vide giao nhiém vu t6 chikc thire hién cong tée diu
gid qmen s dung ddr asi véi 13 thiva dét & tai thén Hoang Long, thén Kim Au,
xd Pang X4, huy,en Gia Ldam.
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Can cik vao Bao céo 56 96/BC'— UBND ngay 27/] 0/2020 cria UBND x& Dang

Xd vé két qud kiém tra ra sodt khu dét ddu gid quyén sir dung ddt taz thén thén
Hodng Long.

Cén cit Quyét dinh 56 9029/QB UBND ngay 20/11/2020 ciia UBND huyen.

Gia Ldm ve viéc phé duyer phuong dn dau gid quyen s dung ddr aé phuc vu
cong tac ddu gid quyén siv dung dat nhé, ket déi véi 06 thira dét trong khu déan cu
thon Hoang Long, xd Dang Xd, huyén Gia Lam. :

Xét dé nghi ctia Gidm déc Ban quén Iy duw dn huyén Gia Lam tai To trinh 56
(07 1/TTr-QLDADTXD ngay 27/11/2020; Trudng phong Tai nguyén va Moi
truong tai T trinh s6: 3070/TTr-TN&MT ngay 30/11/2020.

o QUYET DINH:

Pitu 1. Phé duyét didu chinh, bd sung Phuong 4n- dAu gid quyén st dung dat
& déi véi 06 thiva-dit trong khu dén cu thén Hoang Long, x& Pang X4, huyén Gia
[LAm d& duogc phé duyét tal Quyet dinh s 9029/QP-UBND ngay 20/11/2020 ctia
UBND huyen Gia Lam cy thé nhu sau:

- Sira ddi ndi dung muc 12.2 tai Muc 12 Phan 11 v& hinh thirc dau gi:

Hinh thire dAu gia: Hinh thic bd phibu truc tiép tai cudc du gia. Viéc dhu
0i4 bing bd phleu kin 01 véng cho tung thira dat.

- Stra d8i, b6 sung ndi dung muyc 2 Phin II v& viée hiry két qua dau gid
quyén st dung dat: : -

Viéc hay ket qua diu- gid quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai -
Didu 72 Luat Dau gi4 31 san nim 2016, Bleu 17 Quyet dinh sb 27/2020/QD-
UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thash pho Ha N01

- Stra d@bi, bd sung ndi dung muc 3 Phén IT1 v& thoi han ndp tién tring
dau gia:

"Thot han ndp tién: Thuc h1en theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 15 Quyét dinh
56 27/2 070/QIE) UBND ngay 18/11/2020.cia UBND thanh phd Ha Nai. '

Pidu 2. Cac ndi dung khac khong sira ddi, bd sung tal Quyét dinh nay thi
thuc hién theo Quyét dinh s6 9029/QD-UBND ngay 20/11/2020 cia UBND
huyén Gia Lam.

Pidu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc ong (ba): Chanh .
Vin phong Hbi ddng nhan dan va Uy ban nhan dén; “Trudng cac phong: Tu
phap, Tai nguyen va Mbi truong, Tai chinh — Ké hoach, Thanh tra; Giam dbc
Ban quan ly du an dau tur xdy dung Huyén; Glam déc Kho bac Nha nudc Gia
L.Am; Chu tich UBND x& DPing X4; Cac td chirc, ¢4 nhin cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ .

Noi nhin: ;,J;E Y E‘AN NHAN DAN
- Nhu Dién 3, _ m’u . TICH

- TT HU-HDND Huyén (de blc); /j' ‘ gi-ﬂléﬂ‘p TICH
- Blc CTUBND Huyén (d# blc); i LCHU

- Luu VT, TNMT,

Traong Van Hoc



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Déc lip - Ty do - Hanh phie
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50¢/QD-UBND Gia Lam, ngcy 9% thang 3 néim 2021

QUYET PINH

6t gia khéi diém 8 t§ chive diu gia quyén si dung dit & d6i véi 06 thira
dat trong khu din cw tai thon Hoang Long, xa Dang X4, huyén Gia Lim

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cain etk Ludt 18 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén etk Ludt dit dai ngay 29/11/2013;

Céin cit Ludt ddu gidi tii sén ndm 2016;

Cdin ciz Nghi dinh ciia Chinh phii:

- 56 43/2014/ND-CP va s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mit 56 didu cia Ludt Dét dai vé gid dat:;

- S8 135/201 6/ND-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phit siia déi, bé sung mot s6
diéu ciia cdc Nghi dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué ddt, thué mdt mde;

- S6 017201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phil sita doi, b sung mét
58 Nghi dinh chi tiét thi hamh Ludit Pdt dai;

Cén cir cde Quyét dinh ciia UBND Thanh phé Ha Noi:

- 58 191 O/QB—UBND ngdy 27/4/2010 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé vise
thie héi 6.560 m dat tal xd Ding Xd, huyén Gia Lam, giao cho UBND xd Déng Xd
dé xdy dung ha tang K thudt khu dét phuc vu ddu gid quyén sir dung ddt é;

- 86 19/201 [9/0D- UBND ngay 15/10/2019 Quy dink théim guyen phé duyét gid
khéi didm dé ddu gid quyén sir dung dar dé giao ddt cé thu tién sir dung dit hodc
cho thué ddt trén dia ban thimh phé Ha Néi;

- S6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND Thémh phé Hia Ngi
vé vige ban himh Quy dinh vé béng gid cdc logi ddt trén dia ban thamh phé Ha
NGt dp dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- So 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 vé viée ban himh quy dinh vé ddu

gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién str dung dat hodc cho thué dat rén
dia ban thawmh phé Ha Néi;

- S8 01/202]/QB~UBND ngay 25/01/2021 ciia UBND Thanh pho Ha Néi vé
viée ban hanh hé s6 diéu chinh gid ddt nim 2021 ddi véi cdc trwong hop dp dung
hé 56 theo quy dinh ctia phap ludt lam cin cik tinh: Thu tzen str dung dat khi giao
dét khang thong qua déu gid; thu tién stk dung dét khi 16 chike dugc cong nhdn
quyén sir dung dit, chuyen dsi muc dich sir dung ddt; thu tién sir dung dit khi bén

lai nha 6 xd hdi; xde dinh gid khéi diém dé ddu gid quyén siv dung dit & trén dia
bém thanh phé Ha Noi;




- S6 1910/QD-UBND ngay 27/4/2010 ciia UBND Thanh pho Ha Néi vé
viée thu héiy 6.560 m® ddt tai xd Ding X4, huyén Gia Lam; giao cho‘UBND xd
Ddng Xci dé xdy dung ha tdng ky thudt khu dat phuc vu dau gia quyén st dung
dat o;

- S6 924/0P-UBND ngay 24/02/2021 ciia UBND Thanh pho’ Hé Noi vé
viéc phé duyet hé s8 didu chinh gid ddt lam co 36 xde dinh gid khéi diém ddu

gid quyén sir dung dat d6i v6i 06 thira dit trong khu dén cu tai thon Hoang Long,
xd Pang Xa, huyén Gia Lam,

Cdn cir Cong van s6 1005/ UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh pho
Ha Néi v/v thyee hién déu gid quyen st dung dét d‘e giao dat ¢6 thu tién stk dung dat
hodc cho thué dét theo quy dinh cua phap ludt vé ddu gid tai san, dat dai;

Cén ot Hudng dan lién nganh s6 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT ciia
lién nganh: So Tai chinh-So Tai nguyén Moi truong—So Xay dm'zg-Cuc thue
ngay 23/10/2019 ve viée xde dinh gid khoi diém ddu gic quyén st dung ¢ dat dé

giao dat cd thu tién st dung ddt hode cho thué ddt trén dia ban Thanh phé Ha
Noi;

Xét d& nghi clia Phong Tai chinh - K& hoach tai T trinh sb 238/TTr-TCKH
ngay 19/3/2021,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khai didm dé t chic ddu gia quyén st dung dit &
d6i véi 06 thira dat (thira 25, 26, 32, 36, 42, 46) trong khu dén cu tai thén
Hoang Long, x& Péng X4, huyen Gia Lam 1a 21.020.000 ddng/m® (Bing chir:
Hai muoi mot triéu khéng tram hai muoi nghin dong mot mét vubng./.).

Gia khoi dlqm d& dau gia quydn st dung dit (ddng)= didn tich dht (m®)
x gid dat cu thé (ddng/m?).

Piéu 2. Ban Quan 1y dy 4n diu tu xdy dung huyén Gia Lam c6 trach
nhiém dam bao céc thi tuc va diéu kién trude khi t6 chirc dau gia theo quy dinh.

Pidu 3. Chénh Van phong HDND & UBND huyén; Chi tich Hoi ddng
déu gia quyen sit dung d4t nho, ket tai xd Ping X4&; Trudng cic phong Tai
chinh - X8 hoach, Tai nguyén va Mdi trudng; Gidm dbc Ban Quén Iy du én dau
tir xdy dung huyén Gia Lam; Chi tich UBND x& Ping X4 va céc td chirc, cé
nhan ¢6 1ién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

- Nhu Pidu 3;

Noi nhin: . TM. UY BAN NHAN DAN
Lo VT | ' N




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SO 5 - QUOC GIA Péc lap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 65 /2021/QCPG | Hé Ni, ngay 10 thing 6 nam 2021
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén si dung dit nhé, ket tai thon Hoang Long,
x4 Pidng X4, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

Cin cir:
- Luat Déu gia tai sn nam 2016;
- Luét P4t dai nam 2013;
- Nghi dinh 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mdt s
diéu va bién phép thi hanh Luét DAu gi4 tai sin;
- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diu cua Luét dét dai;
- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BS Tai chinh quy dinh ché &6
tai chinh trong hoat d6ng du gia tai san;
- Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta Bo Tai chinh vé viéc quy dinh
khung thii lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat du gid tai san;
- Quyét dinh sb 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh phé Ha
Nbi v& viéc ban hanh quy dinh vé& déu gia quyén sir dung dat dé giao d4t ¢o thu tién
sir dung d4t hodc cho thud d4t trén dia ban Thanh phé Ha Noi;
- Quyét dinh sb 9029/QD-UBND ngay 20/11/2020 cia UBND huyén Gia Lim vé
viée phé duyét Phuong an déu gis quyén str dung d4t dé phuc vu cong tac dhu gia
quyén sir dung dAt nho, ket dbi voi 06 thira ¢t trong khu dan cu tai thén Hoang
Long, x& Pang X4, huyén Gia Lam;
- Quyét dinh s6 9970/QD-UBND ngay 09/12/2020 ctia UBND huyén Gia Lam v&
viéc Phé duyét didu chinh, b sung mét s6 ndi dung tai phuong dn d4u gia quyén sir
dung dét & ddi voi 06 thira dét trong khu dén cu tai thon Hoang Long, x& Ding X4,
huyén Gia LAm da dugc phé& duyét tai Quyét dinh s6 9029/QP-UBND ngay
20/11/2020 cia UBND huyén Gia Lam.
- Quyét dinh sé 1502/QP-UBND ngiy 22/3/2021 clia UBND huyén Gia Lam vé
viéc phé duyét gia khai diém dé t6 chire ddu gia quyén st dung d4t & dbi véi 06 thira
d4t trong khu dén cu tai thén Hoang Long, x4 Ding X4, huyén Gia Lam;
- Va cac vin ban phap luat khac cé lién quan,
Céng ty PAu gia Hop danh S5 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc dhu gid quyén sir
dung d4t nhur sau:
1. Khu dit d4du gia: Diu gia quyén sir dung d4t tai thon Hoang Long, xa Ding X4,
huyén Gia Lam, thanh ph$ Ha Néi:



Didn tich |G dat cu thé Buée i Tién hé so|  Tién djt
: khéi diém 18 | (@dng/hs/|  truée

STT | Thira dat 5 A 2
(m?) (@dng/m?) | (A0 | T gia) | (@dng/thira)

1 | Thira 25 156,00 21.020.000 | 200.000 | 500.000 | 350.000.000

Thira 26 121,00 21.020.000 | 200.000 | 500.000 | 350.000.000

Thita 42 106,00 21.020.000 | 200.000 | 500.000 | 350.000.0600

2
3 Thira 36 92,00 21.020.000 { 200.000 500.000 | 350.000.000
4
5

Thira 46 92,30 21.020.000 | 200.000 | 500.000 | 350.000.000

- Hinh thirc, muc dich, théi gian sir dung d4t sau déu gia: déu gia quyén sir dung dét
cho hd gia dinh, c4 nhén x4y dyng nha &, thoi han sir dung d4t 1au dai.

2. Gia dat cu thé lAm gii khéi diém 4p dung chung voi cac thiva dat: 21.020.000
dong/m® (Béng chit: Hai mucoi mot triéu, khéng tram hai muoi nghin déng trén mot
mét vuong).

3. Budc gia ap dung chung véi cic thira dat: 200.000 ddng/m? (Bang chir: Hai
trdm nghin dong trén mot mét vudng);

4. Tién ho so: 500.000 dong/hd so/thua dat (Béng chit: Ném trim nghin déng trén
mét ho so trén mét thira ddt);

Nguoi ding ky tham gia du gia c6 thé ding ky dau gid nhidu thira dét véi didu kién
phai mua hd so tirong tmg véi sé luong thira dét diang ky.

5. Khoan tién dit truée: 350.000.000 ddng/thira dit (Bdng chiv: Ba trim nim muoi
tridu dong trén mét thira dat).

Nguoi ding ky tham gia diu gia phai nép khoan tién dit truée twong Gng voi sb
lrgng thira d4t dang ky tham gia ddu gia.

6. Hinh thirc dau gid, phwrong thire ddu gia, cach thirc td chire ddu gia (Didu 40
Ludt Bdu gid tai sin 2016)

- Hinh thirc d4u gia: bo phibu truc tiép tai cude ddn gis, theo phwong thic tra gia 1én.
- Céch thirc t6 chitc ddu gis: PAu gia theo timg thira dit bing hinh thic bo phiéu
kin 01 vong (01 14n) déu, két qua dugc céng bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian
b6 phiéu trén co s& cac phiéu dau gia hop 1 cb gia tra hop 18. Viée xac dinh ngudi
tring déu gia thyce hién theo muc 16 Quy ché nay.

7. Piéu kién tham gia diu gia (Pidu 38 Ludt Pdu gid tai sin 2016)

a. P6i tugng tham gia ddu gia: Ho gia diﬁh, c4 nhan thudc dbi twong duoc Nha nude
giao dt & theo quy dinh tai khoan 1, diéu 55 Luat D4t dai 2013 va phai dang ky
tham gia d4u gia theo quy dinh tai Didu 38 Lut PAu gi4 tai san.

b. Ngudi tham gia d4u gia: La ca nhén tir 44 18 tudi trd 18n ¢6 di ning luc hanh vi
dan sy ho#ic 1 ngudi dai dién ctia ho gia dinh hodc ngudi duoc iy quyén hop phap.




Ngudi tham gia ddu gia 13 mét ngudi duy nhét ¢ tén trong danh sach du diéu kién
tham gia cudc dau gid va phai truc tiép tra gia (trudng hop c6 ngudi dai dién theo uy
quyén thi phai ¢6 vin ban ty quyén hop 1&. Trong mét cude diu gia, mot ngudi chi
duoc dai dién cho mot dbi tugng tham gia du gia va néu da 13 ngudi tham gia ddu
gia thi khdng dugc dai dién cho dbi tugng diing ky tham gia ddu gid khéc).

c. Céc truong hop khéng duge tham gia d4u gia:

- Ngudi khéng ¢6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodic bj han ché nang luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khén trong nhén thire, lam chil hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thire, 1am chi duge hanh vi cia minh.

- Ngudi 1am viée trong tb chirc déu gia tai san thyue hién cudc ddu gia; cha, me, vo,
ch@‘)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia diu oi4 vién diéu hanh cudc d4u gia.

- Ngudi duge chil & hitu tai san iy quyén xir 1y t3i san, ngudi ¢ quyén quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gié tai san, ngudi cd quyén quyét dinh
ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cia phap luit; Cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi nay.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ca phap ludt ap dung
doi voi tai san dé.

8. Théi gian, dia diém kiém tra thue dia khu dat (Diéu 36 Ludt Pdu gid tdi sin):
Céng ty Pau gid Hop danh S6 5 — Québc gia phédi hop v6i Ban quan 1y du én du tr
xdy dung huyén Gia Lam t6 chiic kiém tra thuc dia khu dét trong khoang thoi gian
lién tyc it nhét 13 02 ngay. Théi gian cu thé theo Théng bao mdi diu gia.

9, Thoi gian, dia diém, cach thirc diing ky tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bio moi ddu gid phéat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia ddu gid c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém ban hd so, v tham
khao théng tin hd so diu gi4 tai Cong théng tin qubc gia v& du gia tai san
(https://dgts.moj.gov.vn/).

- Ping ky tham gia dAu gi4: HO gia dinh, c4 nhin ndp hd so ding ky tham gia diu
gia qua 02 hinh thirc: Nop ho so truc tiép ho#c glri thu dam bdo dén dia chi Ban
Quan Iy du 4n dAu tu xfy dung huyén Gia L4m (Pia chi: S8 2 Pudng C§ Bi, thi trin
Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Néi).

- H$ gia dinh, c4 nhén c6 thé dang ky ddu gi4 nhidu thira dét v6i didu kién nép tidn
hd so va ndp khoén tién &t trude trong Ging véi s& lugng thira dit dang ky déu gia.

- Phuong thitc ndp tién dit trude: ndp tidn mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cua
Té chiic ddu gi theo thong tin sau:

Tén chii ti khodn: Cong ty Pdu gid hop danh S6 5 - Quéce Gia

56 tai khodn: 21210002353333 Mo tai: Ngdn hing TMCP Ddu tu va Phdt trién
Viét Nam - chi nhénh Tdy Ho (BIDV - CN Tay H6)



N6i dung chuyén khoan: “..Tén ngudi ding kj tham gia diu gid, S6 CMND
.7 nop tién diit truce dau gia OSDD tai “...S0 heong thita dit ...” thia dét tgi
thon Hoang Long, xd Ddang Xd, huyén Gia Ldm.

10. Ho so’ ding ky tham gia diu gi4 gbm:

a. Pon ding ky tham gia d4u gia (theo miu, c6 déng dAu treo ciia Ban quén 1y du 4n
dau tr x4y dung huyén Gia Lam va T chire ddu gi4 tai san);

b. Ban sao chimg tir xéc dinh tién hd so va tién dat trude tham gia ddu gia ma ngudi
tham gia ddu gia d4 nép dé ding ky tham gia ddu gid quyén sir dung dat (yéu clu c6
béan chinh d& d6i chiéu tai noi thu hd so);

¢. Ban sao ¢ chimg thuc: Gidy chimg minh nhan dan, thé cin cude cdng dan hodc
hé chiéu;

d. Ban sao c6 chimg thuc: Ho khau thudng tri;

e. Gidy 0y quyén hop 18 (néu c6).

Hb so ding ky tham gia du giad dugc bé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don
vi t& chirc diu gia dé xét duyét didu kién tham gia cudc déu gia theo quy dinh.

Ngudi ndp hé so phai xuét trinh duoc ban gbec dé ngudi nhan hd so dbi chibu kiém
tra (khi can).

11. Ruit lai diing ky tham gia diu gia:

Trudce khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia diu gia, trrde khi xét duyét hd so
diing ky tham gia d4u gia ma Ngudi d3 nop hd so ding ky tham gia diu gis c6 nguyén
vong xin rit dang ky (don d& nghi rit lai dang ky tham gia ddu gia ndp truc tiép tai
dia diém tiép nhan hd so ding ky d4u gid) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so ddu gid
khéng duge hoan tra lai; tién dit trude ctia Ngudi tham gia ddu gia da dang ky dugce
hoan tra lai trong thdi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chirc cude ddu gia.

Sau khi d3 hét thoi han néu trén thi moi truong hop d4 ndp hd so ma c6 nguyén vong
xin rut déng ky dau gia déu khong dugc chap thuén.

12. Xét duyét diéu kién nguwdi tham gia du gid

Ban quan 1y du 4n ddu tu xdy dung huyén Gia Lam chi tri viée xét duyét didu kién
hd so tham gia dAu gia quyén sir dung d4t theo quy dinh phap ludt va Phuong 4n d4u
gi4 do UBND huyén Gia L4m ban hanh, ’

13. Théi gian va dia diém t6 chire ddu gia:

Thoi gian va dia diém t5 chitc cude du gia thue hién theo Théng bao mdi tham gia
d4u gia d& phat hanh cong khai. (Néu c6 sy thay ddi v& thoi gian, dia diém t chire
cudc dau gia, T chirc ddu gia s& théng béo cong khai tai tru s& Ban quéan Iy dy 4n
dau tir xdy dung huyén Gia LAm, try s& TS chic déu gia tai san).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham gia cude ddu gid phai xudt trinh
CMND/CCCD/hé chiéu, trueong hop duoc 1y quyén tham gia cudc ddu gid thi phdi c6
Gidy vy quyén hop Ié theo quy dinh.



14. Trinh ty té chire cude ddu gia (Khodn 1 Didu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):
Péu gia vién didu hanh cude ddu gid theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bb danh sach ngudi tham gia ddu gia va
diém danh @& xac dinh ngudi tham gia déu gia;

- Poc Quy ché cude dhu gia;

- Gi6i thidu théng tin khu dat déu gis, thira dit déu gia;

- Nhéc lai mirc gia khéi diém;

- Théng bao budc gia va khoang thoi gian viét va bé phiéu tra gis;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia d4u gis;

- Huéng dan cach tra gid, chip nhén gia va tra 16i ciu hoi ciia ngudi tham gia ddu gia;
- Nhic lai yéu cAu dbi v6i phibu tra gid hop 18, thoi gian dé thyuc hién viée ghi phiéu;
- Didu hanh viée tra gia, cdng bd ndi dung théng tin gia tra trén timg phiéu du gid.
15. Nguyén tic tra gia va xét gia (Piéu 42 Ludt Pdu gid tdi sin)

- Péu gi4 theo timg thira dAt bing hinh thirc bo phiéu kin 01 vong (01 14n) ddu duy
nhét, tit ca nhitng Ngudi tham gia diu gia d3 ding ky ddu gia du diéu kién s& cing
tham gia tra gia 01 lan.

- Mot ngudi tham gia diu gia s& duge phat phiéu ddu gia tra gid cho timg thira dit.
Néu viét nham (trude khi bd phiéu) phai yéu cdu ddi t& khac, khong duoc tiy xo4,
sua chita trén t& phicu. Viée ddi phiéu trong thol gian quy dinh va duoc su chép
thuan cia dau gid vién. Ngudi tham gia ddu gid phai nop lai to phiéu da bi héng.

- Thoi gian viét va bo phiéu déu gi4 12 khéng qué 15 phit (ké ca viét va bo phiéu ddu gia).
- Viée xét gia duoc tién hanh c6ng khai, tai chd. PAu gia vién xem xét cac phiéu ddu
gid hop 18. Viée xép hang theo gié tra tir cao xudng thip dé x4c dinh danh sach
Ngudi tring ddu gid, c6 sy kiém tra gidm st cia don vi t6 chic viée dau gid va
chimg ki€én cua Ngudi tham gia dau gia.

16. Xac dinh ngudi triing diu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid tdi san):

a. Viée xdc dinh ngudvi tring diu gia dua trén 2 tidu chi: C6 phiéu ddu gid hop 18
va gid trd hop €.

- Phiéu du gi4 hop 18 (c6 déng diu ctia Ban Quan ly du 4n ddu tu xdy dung huyén
Gia Lam va Cong ty D4u gid Hop danh S6 5 ~ Quéc gia) 1a: Phiéu ghi ddy du céc
ndi dung theo mau va théng nhét véi HS so xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4, da
ky va ghi ddy dt ho va tén. Sé tién tra gia bing chit va bing sb trong phiéu déu gid
phai théng nhét, néu ¢6 s sai 1éch thi s& 14y gia tri bang chit dé xét gid.

- Gid tra hop 18: La gid ghi trong phiéu diu gia tra gid cho Im2 dét va bang gid khoi
diém cong v6i sb nguyén 1an bude gia. Trudng hop ngudi tham gia diu gia bd sai
bude gia s& duge 13m tron theo nguyén tic.cdng ting 1én cho tron budc gia ké tiép
dé& xét gid, nguoi tham gia dAu giad ddng v cong ting lam tron budce gid ké tiép s&
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phai x4c nhan vao phiéu d4u gia. Truong hop mic gid sau khi duge 1am tron 12 mirc
gia xét tring dAu gid ma ngudi tham gia déu gia khéng ddng v cong tang 1am tron
buéc gid sé& bi coi 14 rit lai gia d4 tra hodc tir chdi nhan quyén triing d4u gia va bi 4p
dung hinh thirc x 1y vi pham theo quy dinh.

Cong thirc bé gia: Gi4 tra hop 1é = Gia khéi diém (gid san) + n 1in budc gia (n 13 céc
sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- (3i4 tra 16i thibu phai bing gia khoi diém dé ddu gia (ddng/m2).

b. Xac dinh nguwdi tring ddu gia: Ngudi tring déu gia 1a Ngudi ¢b phiéu ddu gia
hop 18 va c6 gia trd hop 18 cao nhét trén 1m? dit duoc dAu gi4 vién cong bb tai cude
du gi, duoc Ban Quan 1y du 4n dAu tu xdy dung huyén Gia LAm xé4c nhan va duge
cap c6 thadm quyén quyét dinh cong nhan két qua d4u gis.

c. Xir Iy cac trweomg hop phat sinh

- Truomg hop c6 tir hai nguoi tré 18n cling tra mirc gia tra hop 1& cao nhét, xét tring
du gia thi t5 chic cho nhitng ngudi d6 ddu gia tidp dé chon duoc ngudi trimg déu
gia (mic gia khéi diém dé dAu gia tiép 1a mic gia tra cao nhét dé tra bang nhau do).
Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong ddng y ddu gia tiép hoiic khong c6 ngudi tra gid
cao hon thi d4u gia vién tb chitc béc tham dé chon ra ngudi trimg du gia.

- Danh sach Ngudi tring ddu gia duoc l4p cling bién ban diu gia va cong bd ngay
sau khi két thac cudc ddu gid, c6 su ching kién cia dai dién céc bén.

17. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi nguoi tham gia diu gia rit lai gia da tra
hoic tir chdi nhan quyén trang diu gia (Pidu 50, 51 Ludt Ddu gid tdi san)

a. Rat lai gia d4 tra:

Tai cude ddu gia thue hién bing phwong thirc tra gid 16n theo hinh thirc d4u gia bang
b6 phiéu truc tiép tai cube ddu gis, néu ngudi d3 tra gia cao nhét rut lai gia da tra
trieée khi dAu gid vién cong bb nguodi tring dau gia thi cude ddu gia vin tiép tuc va
bét dAu tir gia ciia ngudi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rat lai gia d3 tra bi trudt quyén tham gia cudc diu gia.

b. Tir chdi két qua trang déu gia:

Trudng hop dau gia theo phuong thire tra gia 18n, sau khi ddu gid vién didu hinh
cudc d4u gid da cong bb ngudi tring ddu gia ma tai cudc dau gia ngudi niy tir chébi
két qua tring d4u gi4 thi nguoi tra gid lién ké 13 ngudi tring dau gis, néu gis lién ké
d6 cong véi khoan tién dit trudc it nhat bang gid di tra clia ngudi tir chbi két qua
tring d4u gid va nguoi tra gid 1ién k& chip nhan tring d4u gia quyén sir dung dét.
Trudng hop gi lién k& cong véi khoan tién dit trude nho hon gia d3 tra ciia nguoi
tlr chdi két qua triing d4u gia hodic ngudi tra gia 1ién k& khong chip nhan tring diu
gia thi cugc dau gia khéng thanh.

18. Bién ban dAu gia (Piéu 44 Ludt Ddu gid tai san 2016)



Dién bién ciia cude dau gia phai duge ghi vao bién ban dau gia. Bién ban déu gia
phai dugc 18p tai cudc diu gid va cb chit ky cia ddu gid vién diéu hanh cude dhu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring dAu gid, ngudi ¢ tai san diu gia, dai dién cla
nhimg ngudi tham gia d4u gia.

Ngudi tring diu gid tir chdi ky bién ban diu gid dwoe coi nhu khéng chdp nhan
nhén quyén st dung dit tring du gia.

Bién ban diu gia duoc déng diu cta tb chire du gié tai san.

19. Ndi quy phong ddu gida: Nguodi tham gia ddu gid va céc t6 chiic, ¢4 nhan khic
c6 lién quan khi tham du cude ddu gia phai tudn thd ndi quy phong ddu gia do TH
chire du gié tai san (Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia) ban hanh.

20. Céc trudng hop khéng dwoe nhin lai tién dat trwée (Khodn 6 Piéu 39 Lugt
Ddiu gid tai san 2016);

a) D3 nop tién dit trude nhung khéng tham gia cude dau gid ma khong thude trudng
hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu
9 cua Luét dau gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai li€u sai su that; sir dung giéy t& gid mao dé déng ky tham
gia d4u gi4, tham gia cude ddu gis;

- Théng ddng, méc ndi véi dhu gid vién, t6 chitc dau gia ti san, ngudi c6 tai san déu
gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, ¢4 nhan, 6 chitc khac dé dim gi4, lam sai léch két
qua déau gia tai san;

- Cén tr& hoat dong diu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai cude déu gia;

- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia déu gid khac nhim 1am sai 18ch két
quéa dAu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tir chéi két qua tring d4u gis.

e) Cac trudng hop khac theo quy dinh phép luit vé dau gia tai san va phéap lujt c6
lién quan.

g) Ngudi trimg du gia khong ndp tién tring déu gid ddy di trong thoi han quy dinh
theo thdng bio cta Co quan thug.

D41 voi tit ca nhimg trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia diu gia s& khong
duogc hoan tra lai khoan tién dét trudce; toan bo so tién dét trude nay duge T chirc
dAu gia tai san xt Iy theo quy dinh phép lut.

21. Céc trudong hop bj truit quyén tham gia ddu gia:



- Nguoi tham gia dau gia khong ghi dy dii céc thong tin quy dinh c6 trén phiéu ddu
gia ngoai trlr thong tin vé gid bang sb va bang chit, ky va ghi rd ho va tén. DAu gia
vién s& huéng dan truc tiép dé hoan thién cho ddy dd, chinh x4c théng tin theo quy
dinh. Néu nguoi tham gia ddu gia khong ddng y hoan thién theo huéng dan thi bi coi
13 phiu khéng hop 16 va khéng xét gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong ndp phiéu déu gia theo quy dinh (bao gdm viée
khong ndp phiéu hodc ndp phiéu mudn khi di hét thoi gian quy dinh, ndp gidy tai
liéu khac ma khéng phai phiéu dau gia hop 1§;...).

- Ngudi tham gia du gia tra gia cao hon gia khéi diém nhung chon sai budce gid va
khéng d6ng ¥ céng ting 1am tron cho phit hop véi gid tra hop 1 theo quy dinh.

“Nguoi tham gia ddu gia tra gid thip hon gis khai diém (dong/m?).
22. Trach nhiém vé quyén sir dung dit diu gia (Piéu 33, Piéu 47 Ludt Ddu gid
tai san 2016):

Pon vi ¢6 tai san dau gia (Pon vi t6 chiic thue hién vide ddu gid quyén st dung dét)
chiu trach nhiém v& tinh phép 1y ciia quyén sir dung dit dwa ra td chic du gia. TS
chirc déu gia chiu trich nhiém tuén thu ding quy dinh phép luft vé trinh tu, thu tuc
dAu gia, ma khong chiu trach nhiém v& tinh phap 1y va cac van d& khac c6 lién quan
dén quyén st dung dit du gia.

23. T6 chire thue hién: DAu gia vién, can bd, nhan vién cua T chirc ddu gia tai san,
Don vi t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dét va ngudi tham gia ddu gia, cac
t6 chitc c4 nhan khéc Jién quan c6 trach nhiém thire hién Quy ché cudc ddu gid nay./.

PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH SO 5 - QUOC GIA
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CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA Pic lip — Tw do — Hanh phiic
S6: 65 /NQ-PG Ha Néi, ngay 10 thdng 6 nim 2021
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc ditu gid quyén sik dung dit tai thon Hoang Long, xi Ding X4,
huyén Gia Lam, thanh pho Ha Npi

Dé dam bao cude dhu gis thanh cng va duge the hién theo ding quy dinh cia
phép luat, sau khi théng nhit v6i Ban Quén ly du 4n du tur x4y dung huyén Gia Lam
(Don vi t6 chite thuc hién vide ddu gid quyén sir dung dét), Cong ty Pau gia Hop
danh S& 5 — Quéc Gia (Pon vi thye hién cude dau gia quyén su dung d4t — t6 chirc
d4u gi4 tai san) ban hanh Noi quy phong du gid véi nhimg ndi dung cu thé nhur sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky déu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid
khéng duoce vao phong té chite cude déu gid,

2. Nguoi tham gia ddu gid Ia 01 nguci duy nhdt ¢é tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dw cude ddu gid va phdi truc tiép tra gid (Truong hop cé
ngudi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi ¢d vin ban 1y quyén hop I6. Trong mét cude
ddu gid, mot ngudi chi dwoe dai dién (bao gém ca dgi dién theo phadp ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mt doi tuong tham gia ddu gic va néu dé 1o nguoi tham gia déu
gid tai cting 01 cudc ddu gid thi khong dwoe dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddu
gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngwoi dwoc %y quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong 16 chirc cudc diu gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dugc cdp co thdm quyén phé duyét. Sau khi cude ddu gid khai mac vé két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng ngweoi tham gia déu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong 16 chire ddu gic va bi xi iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gia va quy dinh phap ludt.

4. Nguoi tham gia déu gid dén cudc ddu gid phai cé trang phuc lich sw, thdi
dé teng xir diing mure, khdng dwoc néi tuc chiri bdy, gdy roi trdt ty phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gic ngdi ding vi tri ban té chike dd hudng dén, khong di lai
Ién x0n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhan khdce
trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung dién thogi di déng hodc bat kp phiong
tién truyén thong ndo trong phong ddu gid, khong duoc quay phim, chup hinh trong
phong 6 chikc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khong tw Y ra khéi phong diu gid
néu chura c6 sy dong y ctia Ddu gid vién.



6. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chat chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu vye 16 chirc cudc ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khdng hit thudce 16
(xi g&) trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung chat kich thich khi dén tham dw
cude ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thit tuyét doi sw diéu hanh cude ddu gid
ctia Pdu gid vién. Khong tranh ludn véi Déu gid vién vi bat kp Iy do néo.

8. Nguoi tham gia ddu gid cé hanh vi phd roi, can tré cude ban déu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, t6 chikc ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc ddu gid hodic quy
dinh khdc ctia Ludt Ddu gid tai san va cde vén bdan phdp ludt khde 6 lién quan thi
tiy theo tinh chdt, mirc dg vi pham ma b xi I theo Quy ché ddu gid, hodic xir Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cieu trdch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi b6i thuomg theo quy dinh ciia phdp ludt.

Noéi quy nay c6 hiéu luc trong subt qua trinh t6 chitc cudc diu gia. P& nghi
nhitng nguoi tham gia ddu gia, cic vi dai dién khach moi gidm sat cude du gia,
Déu gid vién dugc phan cong didu hanh cude ddu gid va nhing c4 nhan, 6 chiic
khéc c6 lién quan tudn thu, thuc hién nghiém néi quy cude déu gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH SO 5 - QUOC GIA
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CONG HOA X HOI CHU NGHTA VIET NAM
BGC LAP - TU DO - HANH PHUC

PHUONG AN CHIA LO

PHUC VU BAU GIA QUYEN ST DUNG DAT & XEN KET TAI THON HOANG, X DANG XA, HUYEN GIA LAM

{ HOP BONG S0
GHO DAU TU:  UBND HUYEN GIA LAM
DAI DIEN CHU BAU TU': BAN QUAN LY DU AN BTXD HUYEN GIA LAM
DIA DIEM : THON HOANG LONG , X DANG XA, HUYEN GIA LAM, THANH PHS HA NOI

IHDKT)

Riinh sk hibi g
.‘Jli.——\ s

# CAC CAN CULAP PHUONG AN CHIA LO:
- Quyét dinh 58 1910/QR-UBND ngay 27/4/2010 clia UBND Thanh phd vé& viéc thu héi 8,560 m2 dat tai xa Dang X&, huyén Gia Lam, giao cho UBND %3 Pang

X& dé d8u fu xay dung HTKT khu d&u glia quyén sif dung dat 4.
- "\#An ban s& 2089/UBND-QLDABDTXD ngay 27 thang 7 nam 2020 clia UBND huyén Gia Lam vé vige glao nhigm vy 6 chit thyc hién cong tac d&u gié quyén

quyén sif dung gt ddi véi 13 thita dt & tai thon Hoang Long, thén Kim Au, x3 Diing Xa

- Hop déng sa: “2021HDKT ngay [/

12021 gilta Céng ty C8 phén khio sét va dia chinh v&i Ban quén 1 dy 4n d8u tu xay diung huyén Gia Lam

V& vide: X4c dinh méc gidl phan 16 va 15p hé sc trich do dia chink thita dat phize vu d8u gid quyén sif dung g4t a5i vai 06 thira dét tal thon Hoang Long

x8 Bdng X4, huyén Gia |Lam
- Hién trang do dac thang 3/2021.

thang  ndm 2021
CHU DAU TU
BAN QUAN LY DU AN DTXD HUYEN GIA LAM
GIAM BOC

Ngay

DAO DUT MINH

Ngdy  thdng  ndm 2021 Lap va hodn thanh, Ngay  théng  nam 2021
UY BAN NHAN DAN X DANG XA DON VI LAP PHUONG AN
CONG TY ©O PHAN KHAO SAT VA BIA CHINH
PHG GIAM BOC
NGUYEN VIET HAI







